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INTRODUCTION

L'EVOLUTION du DOCUMENT d’URBANISME COMMUNAL :
du PLAN D’OCCUPATION des SOLS - POS
au PLAN LOCAL d’URBANISME - PLU

La commune de CHIVY-LES-ETOUVELLES dispose d'un POS approuveé le 5 janvier 1982 et modifié
en 1988 et 2006.

Cependant, ce document est aujourd'hui obsoléete et ne répond plus aux objectifs communaux ; en
outre, il est basé sur des éléments qui ne sont plus conformes aux équipements d'aujourd'hui. Un seul
exemple mais parlant, a I'époque, la commune ne disposait pas d'assainissement collectif et une surface
de 1000 m2 par terrain était imposée, ce qui est disproportionné aujourd'hui et interdit par la loi SRU.

Par ailleurs, depuis la création des POS en 1967, la pratique de l'urbanisme, et particulierement de
I'urbanisme réglementaire, a considérablement change.

Plusieurs réformes législatives ont modifié la nature et le contenu des documents d'urbanisme.
L’évolution de la jurisprudence, ainsi que de la doctrine administrative, ont amplifié ce phénomene.

En outre la loi du 13 décembre 2000 relative & la Solidarité et au Renouvellement Urbain, institue les
Plans Locaux d'Urbanisme - PLU - en remplacement des anciens POS.

Au dela du changement de dénomination, c’est une évolution dans I'approche de 'aménagementet de
I'urbanisme que traduit cette reforme.

Le POS a été souvent critiqué pour sa vision reductrice de 'aménagementde I'espace qui se résumait
trop souvent a une définition des Droits & construire sans reel projet global.

Au contraire., le PLU doit s'appuyer sur un projet - Projet d’Aménagement et de Développement Durable,
dit la loi - avant de définir les modalités d'utilisation ou de protection de I'espace.

Le projet (PADD), qui découle d’un diagnostic préalable et qui concrétise la politique municipale, dont il

sera question dans le présent rapport, constitue une des piéces essentielles du dossier.

Il s'agit d’'un document spécifique - Piéce n® 2 du Dossier - qui présente le projet de CHIVY-LES-
ETOUVELLES pour les années a venir, selon les choix municipaux, en application des nouvelles
dispositions Iégislatives et reglementaires.

Au dela de cet aspect formel des textes, c’est bien la nouvelle politique municipale qui sera présentéee
dans ce projet.

Quant au rapport qui suit, il @ pour objectif de présenter et d’expliquer :
. une analyse/diagnostic sur la situation communale (démographie, économie, environnement, )
. les choix retenus pour le Projet d’Aménagement et de Développement Durable,

. les motifs qui conduisent, en fonction de ces élements, a une limitation des possibilités d’utilisation
du sol (notamment pour les constructions),

. les principales modifications avec le POS antérieur,

. les incidences sur I'environnement et la prise en compte de sa préservation et de sa mise en
valeur.
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PERRINE PARTIE

PREMIERE PARTIE

ANALYSE de la SITUATION COMMUNALE
de ses ATOUTS et de ses CONTRAINTES
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| - SITUATION DE CHIVY-LES-ETOUVELLES

1 Situation géographique et administrative

La commune de CHIVY-LES-ETOUVELLES est située administrativement dans l'arrondissement et le
canton de LAON, au centre-est du département.

La commune fait partie du Laonnois ; elle occupe une zone de transition ol subsistent quelques buttes
sableuses mais la caractéristiques dominante est la prédominance de terrains humides liés & I'Ardon et a
son affluent le Sart I'Abbé qui traversent le village.

2 Position dans le réseau de communication
La commune est située a 7 kilométres de LAON, chef lieu de canton et Préfecture.

Elle est située en bordure, a l'ouest de la déviation de la RN 2 classée voie express & grande circulation.

3 Conséquences de la situation de CHIVY-LES-ETOUVELLES

A proximité immédiate d'un grand axe de communication (RN 2), source de nuisances dont elle ne doit
absolument pas se rapprocher, la commune de CHIVY-LES-ETQUVELLES bénéficie d'une situation
favorable en terme qualitatif mais aussi en terme d'attraction urbaine : la commune se trouve a quelques
minutes de Laon et a moins d'un quart d'heure de l'autoroute A 26 ce qui en fait un lieu extrémement

recherché pour de I'habitat principal.

Cette proximité par rapport a l'autoroute attire aussi des personnes allant vers Saint Quentin ou Reims.

Il - LES OBLIGATIONS DE LA COMMUNE
ET LES INTERETS SUPRA-COMMUNAUX

Comme toute commune élaborant ou révisant son document d'urbanisme, la commune de CHIVY-LES-
ETOUVELLES doit respecter ou prendre en compte des intéréts supra-communalx et des dispositions
législatives ou réglementaires specifiques qui s’appliquent indépendamment du document d'urbanisme
communal et de celles qui régissent les Plans Locaux d'Urbanisme - PLU -.

Ces éléments qui peuvent avoir des incidences sur l'orientation de la politique d’urbanisme de la
commune et dong sur les dispositions prises par le PLU qui en est la traduction, sont synthétises par le
représentant de 'Etat dans le département, dans le cadre du “Porter a connaissance .

Dans cette synthése, le Préfet indique a la commune ses obligations et les données qui doivent étre
prises en compte selon les indications des différents services de I'Etat : Direction de I'Equipement, de
I'Agriculture et de la Forét, de I’Action Sanitaire, des Affaires Culturelles, de I'Environnement, ..

De méme, d'autres services ou Personnes Publiques Associées ou consultées (Conseil Régional,
Conseil Général, Chambres Consulaires, Syndicat Intercommunal, ...) ont la possibilité de faire valoir
certains objectifs qui peuvent étre traduits dans le document d'urbanisme communal.

Ces données peuvent étre classées en deux grandes categories |

. Les obligations légales que doit respecter la commune,

. Les informations utiles qui doivent étre prises en compte et qui peuvent eventuellement

s'appuyer sur d'autres dispositions législatives ou réglementaires, voire sur des Directives
Européennes ou des conventions internationales
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1 LES OBLIGATIONS LEGALES QUI S’IMPOSENT DIRECTEMENT AUX
DOCUMENTS D’'URBANISME

Il s'agit principalement des dispositions |égislatives et réglementaires qui régissent les Plans Locaux
d'Urbanisme - procédure et contenu - des servitudes d'utilité publique qui s'imposent a tout territoire
communal - y comptris en I'absence de PLU, - et des projets d'Intérét genéral qui peuvent concerner
certaines parties du territoire.

1.1 Les dispositions législatives réglementaires

Ces dispositions sont contenues dans le titre |l du Code de I'Urbanisme - PREVISIONS ET REGLES
D'URBANISME - , éventuellement complétées par d’autres articles dudit Code.

Il serait fastidieux d’en dresser l'inventaire dans le cadre du présent rapport, mais il convient de rappeler
au minimum les principes essentiels qui régissent les documents d'Urbanisme.

Ceux-ci sont définis par deux articles du Code : l'article L. 110 de portée génerale sur la responsabilité
de chaque collectivité publique dans l'exercice de leurs compétences et l'articleL. 121-1 concernant les
obligations faites aux documents d’urbanisme.

Art. L. 110

Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et
le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'amenager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux
populations résidentes et futures des conditions d’habitat, d'emploi, de services et de transports repondant a la
diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assurer la protection des
milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'equilibre entre
les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacement, les
collectivités publiques harmonisant, dans le respect reciprogue de leur autonomie, leurs prévisions et leurs
décisions d'utilisations de l'espace.

Art. L. 121-1 (Extrait)

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent las

conditions permettant d'assurer :

1- L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de I'espace
rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activites agricoles et forestieres et la protection
des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du developpement durable ;

2. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales,
d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en
particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

3. Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, péri-urbains et ruraux, la maitrise des
besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et
du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la
réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati,
la prévention des risques naturels previsibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances
de toute nature.

Il en résulte que les communes doivent, par leur Plan Local d’Urbanisme, rechercher un équilibre entre
différents facteurs, souvent trés divers et présentant des intéréts parfois divergents, et organiser en
conséquence leur territoire pour rendre compatible la nécessaire protection du patrimoine et de
'environnement et le développement des activites humaines.

Cette obligation a été récemment renforcée par la loi relative a la Solidarité et aux Renouvellement

Urbain (loi SRU du 13 décembre 2000) qui institue les Plans Locaux d'Urbanisme en remplacement des
Plans d’Occupation des Sols.
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1.2 Les servitudes d’utilité publique

Ces servitudes régies par des dispositions legislatives et reglementaires specifiques a chacune d'entre
elles peuvent avoir des effets trés variables sur les dispositions d'un document d’urbanisme etsur son
application dans le cadre de la gestion du Droit des Sols.

Ainsi. une servitude d’alignement le long des voies peut constituer une contrainte lourde pour le bati
existant, alors qu'une servitude liée aux transmissions radioélectriques (protection contre les obstacles)
n'a généralement que tres peu d’incidences en rase campagne ou dans un village traditionnel.

Il convient également de préciser que les servitudes d'utilité publique s'appliquent méme en I'absence
de document d’urbanisme. Celui-ci doit les prendre en compte, dans un objectif de cohérence de

I'organisation de I'espace, mais ne peut les supprimer.
Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol de la commune sont les suivantes :

Servitude de Protection des Monuments Historiques
Cette servitude conceme l'église qui a été inscrite Monument Historique par arrété du 15 juillet

1920.

Elle définit un périmétre de protection autour de I'édifice (rayon de 500 m) dans lequel 'avis de
I'Architecte des Batiments de France doit étre requis pour les occupations du sol - permis de
construire notamment.

Ce périmétre s'applique aussi sur le territoire de CHIVY-LES-ETOUVELLES pour la protection de
I'éqlise d'Etouvelles inscrite le 5 octobre 1920.

% Eau
Une servitude de libre passage des engins sur 4 m concerne tous les cours d'eau du territoire.

. Voies express
La RN 2 est classée voie expresse par décret du 23 janvier 1997. Les acces sur cette voie sont
interdits.

. Servitudes radioélectriques
La commune est concernée par des servitudes de 100 m pour la liaison faisceau hertzienne Laon-
Urcel.

. Alignement
Le Département ne demande pas le report des plans d'alignement sur routes departementales.

1.3 Projet d’'intérét général
L.a commune n'est concernée par aucun projet d'intérét géneral.

Toutefois. il est mentionné que la commune est inscrite dans I'aire géographique d'appellation d'origine
"volailles de champagne".

1.4 Les documents d’aménagement, d'urbanisme, de planification, de
protection ou de mise en valeur, supra-communaux

La commune fait partie de la Communauté de Communes du Laonnois creee le 31 decembre 1992.

La commune est couverte par le Schéma directeur de la Communaute de Communes du Laonnois
approuvé par délibération du 27 juin 2001.

Le schéma directeur limite fotement I'extension de la commune et le PLU devra étre compatible avec ce
document.

Il est précisé qu'a défaut d'approbation d'un SCOT avant décembre 2010, le schéma directeur ne
s'appliquera plus.

2 LES INFORMATIONS UTILES A PRENDRE EN COMPTE
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Un certain nombre de facteurs pouvant avoir une incidence sur les orientations du document d'urbanisme
communal a été signalé par les différentes Personnes Publiques Associees ou consultees, dans
I'exercice de leurs compétences.

Ces données peuvent étre classées en 3 catégories relatives :
. 4 la préservation de I'économie agricole,

. 4 la protection de I'environnement,

. aux nuisances et risques naturels ou technologiques.

2.1 Informations relatives & la préservation de I’'’économie agricole

Il s’agit ici d’un rappel. puisque ce principe repose sur des dispositions legislatives (cf notamment art,
L.110 cité en début de chapitre). Il est & noter que ce principe de préservation de I'¢conomie agricolea
été réaffirmé par la loi SRU (précédemment citee).

Il en résulte que la réduction des espaces agricoles ne peut étre opérée qu'apres avis de la Chambre
d'Agriculture - Nouvel art. R. 123-17 du Code de I'Urbanisme.

Il nexiste ni exploitation agricole ni de batiment d'élevage sur le territoire communal.
2.2 Infermations relatives & la protection de I'environnement

Celles-ci émanent de plusieurs services publics et particulierement de la DDAF. la DIREN et la DDASS.
Sont notamment mis en évidence :

. La nécessaire préservation du patrimoine bati et naturel (obligation renouvelee par la loi SRU) et
des espaces boisés.

. ZNIEFF
Il existe deux ZNIEFF couvrant l'une une toute petite partie sud-ouest du territoire et l'autre
"Collines du Laonnois" I'ensemble du territoire parmi les 36 217 couverts.

» Zone Natura 2000
Il existe deux Zones Natura 2000 situées respectivement entre 2,5 et plus de 5 km de la
commune. Il n'y a donc pas de contiguité entre CHIVY-LES-ETOUVELLES et les zones Natura
2000 imposant des études complémentaires.

. Patrimoine archéologique
Mention est faite du Code du Patrimoine Livre V et du décret n® 2004-490 du 03 juin 2004 relatif
aux procédures administratives et financiéres en matieére d'archeologie preventive. L'article L 524-2
du Code du patrimoine mentionne I'existence d'une redevance d'archéologie préventive. Les élus
et les aménageurs publics ou privés sont informés que les projets d'amenagement, constructions
ou ouvrages divers peuvent faire l'objet de prescriptions archéologigues en fonction de leur
localisation. de la nature et de limportance des travaux généerés au titre de [larcheologie
préventive. Autre texte, la loi n°2009-179 du 17 février 2009 pour l'accéleration des programmes
de construction et d'investissement publics et privés et notamment son article 8.Vl relatif a
l'augmentation de la redevance d'archeologie preventive.
Repére géodésique
L'IGN rappelle la nécessité de préserver le repere geodeésique existant.

. Régime forestier
37 ha de la forét communale sont soumis au régime forestier sur les 46 ha de surface totale.

. Chemin de randonnée
Les chemins de randonnée, inscrits dans le Plan départemental d'itinéraires de promenade et
randonnées, doivent étre préservés.

2.3 Informations relatives aux nuisances et aux risques
Parmi les nuisances existantes et les risques identifiés, on relévera particulierement :

. Dossier départemental des Risques majeurs
La commune de CHIVY-LES-ETOUVELLES est répertoriée pour le risque "coulées de boue” qui
doit étre pris en compte.
Elaboration d'un PPR
Par arrété préfectoral du 5 mars 2001, I'élaboration d'un PPR a été prescrite sur la commune mais
celle-ci a été, par la suite, exclue du périmetre.

. Risques d’inondation du bassin Seine Normandie.
Les orientations du SDAGE approuvé, doivent étre respectées | le s orientations du Grenelle de
I'Environnement et de la directive européenne sur l'eau y figurent. Pour les eaux du bassin Seine-
Normandie, I'ambition est d'obtenir en 2015 le bon état écologique sur 2/3 des masses d'eau.
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. Arrété de catastrophe naturelle du 29/12/1999 : il s'agit de la mesure nationale suite a la tempéte
pas d'impact spécifique a la commune.

. Installations classées
Les 2 installations classées apparaissant dans le PAC n'existent plus ; aucune nouvelle
installation classée ne s'est implantée selon les informations communales.

2.4 Informations relatives aux infrastructures routieres

¢ Circulation routiere
La RN 2 est classée voie express et les acces sont interdits.

Par ailleurs, en dehors des parties agglomérées, une inconstructibilité sur une bande de 100 mde
part et d'autre de la voie & compter de l'axe, s'applique sauf étude spécifique (étude "entrée de
ville").

La déviation de la RN 2 et les structures routiéres qui 'accompagnent (bretelles, rond-point, ...)yne
figurent toujours pas sur les plans cadastraux et n'ont donc pu étre reportés sur les plans de
zonage du PLU.

# Les nuisances phoniques

Par arrété préfectoral du 12 décembre 2003. la RN 2 a éte classée axe bruyant de type 3,
affectant des secteurs de 100 m de part et d'autre de la voie et imposant des conditions d'isolation
acoustique.

3 EFFETS ET CONSEQUENCES DES CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES

L'examen des données relevées ci-dessus, tant en ce qui concerne les Servitudes d’Utilité Publique que
les différentes prescriptions ou suggestions a prendre en compte, font apparaitre en premiere analyse
de contraintes qui auront des incidences sur le futur document d'urbanisme et sur le développement de

la Commune : les inondations et zones marécageuses, la RN 2 et la nécessité de respecter le schéma
directeur du L Laonnois.
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111 LE TERRITOIRE COMMUNAL : SES ATOUTS ET SES CONTRAINTES
ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT

La prédominance de terrains humides caractérise le site naturel de CHIVY LES ETOUVELLES; en effet,
au Sud, la limite communale est constituée par la petite riviere de I'Ardon, el le centre du village est
traversé d'Ouest en Est par son affluent le Sart 'Abbé. Ces ruisseaux entretiennent des zones
humides impropres & la construction, transformées géneralement en peupleraies. Quelques buttes
sableuses sont demeurées boisées tandis que, au Nord, s'étendent les terres cultivables.

1 LE MILIEU NATUREL

1.1 Relief et hydrographie

Le territoire de CHIVY-LES-ETOUVELLES présente un relief trés peu contraste, compris entre 63 m et
75 m a la Butte aux Lapins.

Il s'agit, & I'exception de cette butte, d'un territoire plat, & peine entaillé par les cours d'eau comportant de

nombreux étangs artificiels et dont le caractére marécageux n'est plus a démontrer,
Hydrographie de surface

Le territoire de la commune est parcouru par le ru de ['Ardon et le ruisseau du Sart I'Abbe (axes ouest-est
et par le ru de Morenne (axe nord-sud).

1.2 La couverture végeétale
La couverture végétale est importante (37 % du territoire) dont 46 ha de forét communale.

Pour le reste, il s'agit essentiellement de peuplements de zones humides (peupliers, aulnes, frénes, ....)
sauf sur la Butte aux Lapins ou on trouve les essences des coteaux boises.

1.3 Utilisation actuelle des sols

Bien que les matrices cadastrales n'apportent qu'une représentation imparfaite de I'utilisation reelle du
sol, elles constituent cependant un indicateur pour définir les parts relatives des différentes occupations

du sol.

Les espaces restés naturels concement en tout premier lieu, les bois, qui couvrent une partie
importante du territoire (37 %), et qui se situent dans les zones humides pour la plupart mais aussi au
lieu dit "la Butte aux Lapins".

L'ensemble des espaces non batis représentent 332 hectares sur 354 de la commune soit 95% : le bati
se limite a 5% ou 16 ha.

Le domaine agricole est nécessairement limite et ne représente que 86 ha ou 24 % du territoire répartis
au nord et a l'ouest, il est complété par 77 ha de prés, landes et vergers bien quil n'existe aucun
élevage dans la commune.
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Superficie %o

en ha -

Surfaces construites | 16,00! 5%

| Terrains d'agrément 37,00 10%
‘ Terres labourables | 86,00| 24%
| Prés, landes, vergers, ‘ 77.00! 22%
Bols 132,00 37%

Routes, chemins, .. | 600 2% |

Total 354,00 100,00%

1.4 Les grandes unités du paysage

Le contexte géographique et limportance durelief sur la commune vont deéfinir quatre grands ensembles

paysagers d'ouest en est

« Unité 1 Paysage boisé de coteaux boisées sur une petite partie sud-ouest du territoire
» Unité 2 Paysage agricole plat sur des emprises limitées a l'ouest et au sud.
« Unite 3 Vallées marécageuses de [Ardon et du Sart I'Abbé, comportant de nombreux

boisements de zones humides.

- Unité 4 Bourg de CHIVY-LES-ETOUVELLES, développement linéaire le long des voies,
coupure a l'est par la voie express de la RN 2.

1.5 Les contraintes de I'environnement, les nuisances et les risques

1.5.1Les sites sensibles ou de valeur écologique

Compte tenu de la géographie du territoire, les sites les plus sensibles correspondent aux abords des
ruisseaux, aux zones humides et aux sites boises.

Pour les bois, leur importance est rappelée par les ZNIEFF et la Zone Natura 2000, la qualite écologique
des essences que I'on y trouve et la nécessaire protection de leurs lisieres.

1.5.2Les nuisances

La localisation de la commune apporte une contrainte qui apparait, au vu des données disponibles - cf.
précédemment 11-2.3 -, a prendre en compte : la RN 2 tant en terme de risque que source de nuisances

sonores.
1.5.3 Les risques naturels et technologiques

Une partie du territoire est soumise aux risques d’inondation et de coulées de boue - cf. [I-2.3 - Ceux-Ci
sont identifiés dans le Dossier départemental des Risques majeurs.

L'existence de zones humides et globalement le caractére marécageux du territoire doivent étre pris en
compte.
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2  LE MILIEU BATI ET SES RELATIONS AVEC L'ENVIRONNEMENT

2 1 Les entrées de ville et perceptions du bourg

L'entrée Sud du village n'est pas sensible : des constructions nouvelles édifiees sur la commune
d'ETOUVELLES prolongent celle-ci jusqu'a CHIVY LES ETOUVELLES.

L'entrée Nord est défavorisée par les implantations disparates des batiments industriels bordant la RN
2 jusqu'au chemin de Leuilly ou les boisements existants viennent heureusement masquer le parcours
pour laisser ensuite découvrir brutalement I'entrée du village.

Des constructions neuves isolées dominent a I'Ouest et au premier plan.
Ensuite apparait 'église classee monument historique.

Du chemin de CLACY, c'est I'aspect agricole qui domine jusqu'a I'apparition des premieres constructions
neuves qui s'y sont implantées.

De la RD 5, le paysage rural des prairies est la encore heureusement appuyé a l'approche du village
par des bois existants.

En conclusion, il est remarquable de souligner qu'en dehors de l'entrée Sud, les approches immédiates
du village sont fortement ponctuees par des masses boisées qui marquent la rupture entre le domaine
agricole et le domaine batl.

2.2 Patrimoine bati

Le village s'est développé au carrefour de la RD 5 dit " route d'Anizy-le-Chateau" et la RD 542
aujourd'hui rue de I'Eglise.

La RN 2 - itinéraire PARIS - BRUXELLES - supporte un frafic routier trés important, source de
nuisances sonores mais, depuis la création de la voie express, lex RN 2 devenue RD 542 (rue de
I'Eglise)n'est plus source d'insécurité pour la vie du village.

Certaines constructions récentes se sont insérées dans le village, le long de la rue de I'Eglise et de la
RD 5, l'opération de logements sociaux la plus ancienne a ete "rejetee” a l'extérieur du village de
l'époque, en bordure de Ta RD 5 alors que la derniére operation de locatifs sociaux constitue I'entrée nord
du bourg.

Les derniéres habitations se sont implantées en bordure du chemin de CLACY et de la RD 5,
repoussant toujours la limite de la partie agglomeéree par un développement linéaire.

Comme cela sera étudié ci-aprés, il faut rappeler que le bati est récent & cause des destructions liees
aux guerres : seuls 32 % des logements datent d'avant 1950 et 37% de 1950 a 1975.

Clest dire que les 2/3 des logements sont contemporains avec des matériaux et des implantations
correspondants.

Le bati ancien implanté & l'alignement et en pierre ou moellons est trés minoritaire.
Certaines activités se sont installées le long de la RN 2, en direction de LAON . Cette zone d'activites

ne peut étre obérée mais elle doit faire l'objet d'aménagements qualitatifs et les élus en souhaitent la
pérennité et I'extension.
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3 LES OPPORTUNITES EN RAPPORT AVEC LE TISSU BATI

Comme pour tout village, le tissu béati ne constitue pas un espace fini. Il évolue par compléments ou
renforcements internes, ou croissances successives vers I'exterieur.

Dans le cas de CHIVY-LES-ETOUVELLES, I'extension du bourg peut se faire sur les dents creuses
mais celles-ci sont peu nombreuses (une douzaine au maximum).

Les zones NA du nord du bourg (rues de 'Eglise et de Clacy) ne sont pas toutes urbanisees, l'une doit
accueillir - dés obtention du permis d'aménager - 20 logements, celle a I'est de la rue de I'Eglise. doit étre
reclassée en zone naturelle compte tenu de la vue sur I'église (ayant fait l'objet d'avis defavorable de
I'Architecte des batiments de France), de son caractére humide et de la proximité du rond point (avis de
la DDT).

Une zone NB, zone supprimée par la loi SRU, doit étre partiellement reclassee en zone urbaine car les
VRD sont suffisants.

La commune souhaite s'étendre au nord et & I'ouest de la cité du Bois de Morteau, sur les parties dont le
sol est sain et a l'ouest au droit de la derniére construction sans extension linéaire.

Elle désire aussi au nord de la rue de Clacy, liaisonner les zones NA du POS actuel pour realiser des
opérations mieux structurées en termes de trame viaire.

Cependant, compte tenu du schéma directeur du Laonnois, il faudra recueillir lavis de la Communaute
de communes et de I'Etat, puisque le SCOT souhaite empécher tout prolongement de ['urbanisation
linéaire a l'ouest et. dans son étant actuel, n'a pas prévu de zones d'extension au nord pas méme sur
les zones NA du POS de CHIVY-LES-ETOUVELLES.

Rappelons cependant qu'a défaut d’approbation d'un nouveau SCOT avant décembre 2010, le
schéma directeur ne s'appliquera plus.

Il est de lintérét de chacun d'anticiper cette échéance en prévoyant les zones d'extension mais en ne
les ouvrant pas a l'urbanisation pour respecter la compatibilite legale.

PLU de CHIVY-LES-ETOUVELLES - Rapport de Présentation - page 14




000 §/1. U213

J21pn}s D
uoIsuUdX9,p
so)I

Nid

VN 2uoz

N 2uo7

SOd

2DUNWILLIOD
siaudoid

XNDIHOS
SIIDHOT

sedlallluoD

wwwwwww

d3IdnN13
13 SFTVNNIN
SADUININO

v NOISN3ILX3,d S3LIS

NOD S313RIdOd

D 'SdIlvOO1 'SOd
e

¢ — 2. . .

SUSCNDVId 3l

dvd JUIINTed - NOIUVINISTd 8P lyOddvi

G N

eys.pld |

swisiupgin,p 10207 ubld
SATIIANOLI-STT-AAIHD

=
% |

-
- WS

oy %
- . S \n\*_, A

N
e 5 ﬁmur; - H |

Um DT SEE NN B AN BN B BN I EE I GE BN S N EE I EE e ..

/l\x.ukt!

A“—“wv./,,;
1 ;

e

/N

(thV
.

2

s




IV LES DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES

1 LA DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE

1.1 La commune dans I'’environnement démographique local

Située dans le canton de LAON, la commune de CHIVY-LES-ETOUVELLES connait une évolution
démographique différente de celle du canton en ce qui concerme ses tendances, notamment une perte
de population de 1975 a 1982 suivie d'une croissance plus importante jusqu'en 1990, croissance qui se
poursuit moins fortement mais de maniére beaucoup plus conséquente que dans le canton .

Les communes rurales du canton de LAON connaissent une croissance de population constante depuis
1975 mais celle-ci reste mesurée et aboutit en 1999 (soit 24 ans) a un gain de 999 habitants soit 22 %
ou 41 nouveaux habitants par an, ce qui est modeste a I'échelle du canton.

A CHIVY-LES-ETOUVELLES, la croissance entre 1975 et 1999 est de 13 % sur 24 ans.

Toute comparaison avec I'évolution de lensemble du département est difficile car ce demier se
caractérise essentiellement par une quasi stabilité sur le long terme comme sur le court terme (entre 2

recensements).

En outre, selon les données communales du recensement de 2006, la population serait de 487
habitants soit une perte de 55 habitants soit 10 % de la population en 7 ans ou 1,43 % par an.

Evolution comparative de la population de 1975 & 1999

| Année de recensement | ~ Taux d'évolution % an
- _%1_975_ | 1982 1990 | 1999 .68/?5-?5182‘82_/_‘_90_90/99
|Chivy-les-Etouveiles 479‘ 472 515 542 +1,03 | - 0,21 | + 1,10 | + 0,57
:Com rurales canton Laons 4527 4894 5 526‘ 5642 +0,26 | +1,11  +1,53 | + 0,23
e — | I =
| |
Département 533862 533970| 537259, 535489 + 0,21 | + 0,00 ‘ + 0,08 - 0,04
I | | .

Sachant que CHIVY-LES-ETOUVELLES dispose d'un document d'urbanisme et que les zones
d'extension sont loin d'étre réalisées, ce sont les 2 facteurs suivants qui sont a l'origine des evolutions

contrastées :
- I'exode rural lié d'abord a l'agriculture puis aux difficultés économiques de la region,
- un vieillissement sur place de la population,

- éventuellement la rétention fonciére, sachant que 10 logements ont éte construits en 2006-2007 et
que 20 sont en pourparlers au niveau du foncier.

Il ne semble pas, en premiére analyse, que ce soit un manque de demande qui explique la perte de
population entre 1999 et 2006 mais I'absence d'offre.

Dans ce contexte, la Commune de CHIVY-LES-ETOUVELLES apparait comme un cas typique des
zones rurales proches des centres économiques mais aussi des grands axes de communication (RN 2
et A 26, ville de LAON).

Cette situation démographique apparait dans le graphique ci-apres ou sont comparees les évolutions
démographiques respectives de la Commune, du Canton, ainsi que du Département de I'Aisne.

PLU de CHIVY-LES-ETOUVELLES - Rapport de Présentation - page 15



Evolutions comparées - base 100 en 1975

130 [ chivy-les-Etouvelles
& Com rurales canton Laon sud
7 D Département
120}
138
100
90

1975 | 1982 .« 1990 = 1999

1.2 Les tendances démographiques de CHIVY-LES-ETOUVELLES

Le taux de variation global repose sur la conjugaison de deux facteurs :

. le solde migratoire : différentiel entre le départ d’une population et l'arrivée d'une population
nouvelle,
. le solde nature! : différentiel entre naissances et deces.

Evolution de la population de 1968 a 1999

- [1ee8 [  [1975] [ 1es2 | 1990 | 1999 |
.! ] | |
! Population 446 ‘ 4?9= ‘ 472 515 | 547 |
Variation % an ‘ ‘
| - totale | + 1,03 | -0,21 | + 1,10 | +0,57 |
¢ Solde naturel \'+2.24) | # 1,10 + 1,25 | | +0,88 |
| |
| - Solde migratoire. l - 1,22 | - 1,31 ! = 1.5 - 0,32 '

Il est exceptionnel de noter que, pendant toute la période, le solde migratoire est négatif : non seulement
des gens quittent la commune mais ceux qui arrivent sont nettement moins nombreux.

C'est un cas étonnant compte tenu de la localisation de la commune.

Les taux de variation font apparaitre l'importance du solde naturel dans les évolutions constatées de
1975 a 1990.

Le solde naturel est trés important puisque révélateur du dynamisme inteme de la commune mais il doit,
pour qu'il y ait croissance, étre appuyé par un solde migratoire positif.
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1.3 Caractéristiques de la population communale

1.3.1 Les ménages

Les fluctuations de population observées lors des recensements s'accompagnent d’'une évolution
parallele du nombre de personnes par ménage . entre 1982 et 2006, le nombre de personnes par
ménage diminue régulierement.

Taille des menages

|
|
‘;b personnes par menage 3.30 3,20 2,90 2,70

| Année ‘ 1982 1990 | 1999 | 2006 |
| |

Cet élément, comme le précedent, est le signe d'une amorce de Vvieillissement de population ou de
l'arrivée de tamille ayant moins d'enfants ce qui peut s'expliquer par 'age des parents lui méme lie au
coUt des propriétés sur le secteur.

Dans les communes rurales du canton de LAON, le nombre d'habitants par logement en 1999 est de
270 : il est de 2,55 dan I'ensemble du département.

1.3.2 Structure par age

Comme le montre le graphique ci-aprés, le vieillissement de la population entre 1982 et 1999 est
confirmé : diminution des 0-40 ans et augmentation des 40-75 ans.

Par contre, la part des plus de 75 ans est relativement constante.

Ces phénomeénes sont la marque d'opérations realisees il y a plus de 40 ans et dont les occupants ont
vieilli sur place (cité du Bois de Morteau).

% des tranches d'ages en 1982, 90 et 99

75 et +

60-74

20-39 2

0% 10% 20% 30% 40%
proportion

En 2006, les moins de 20 ans restent autour de 30%, tout comme les 20-39 ans mais les 40-60 ans
atteignent les 35 % et les plus de 60 ans frolent les 15 %.
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2 Le LOGEMENT
2.1 Structure du parc de logements

Le nombre de résidences principales ne connait pas les mémes évolutions que la démographie : la
population connait sa plus forte croissance entre entre 1982 et 1990 : plus 43 habitants et "seulement”
23 résidences principales alors que lors de la période suivante, la population augmente de 27 habitants
et de 20 logements, d'ou la diminution du nombre de personnes par logement.

Composition du parc de logements

L — [ o8z | _1pge . | 1395

l | Nbeabs | % | Nbeabs I % | Noeabs %

| | |

iRésndences principales 142 93,4% 165 92,2% 185 98,4%
Résidences secondaires| 4 | 2,6% 5 2,8% 0 0,0%
| Logements vacants | 6 3,9% 9 ‘ 5,0% 3 1,6%

Ces données statistiques font apparaitre plusieurs phénomenes :

. Une absence totale de résidences secondaires qui n'ont jamais éte trées nombreuses,

. Une variation du nombre de logements vacants, importante mais non significative.

. Un parc de résidences principales qui évolue sans lien avec I'évolution de la population et de sa
structure.

En 1999, par comparaison, la Commune de CHIVY-LES-ETOUVELLES se distingue du Canton et de
l'ensemble du département par une absence de résidences secondaires et désormais un trés faible de
taux logements vacants dans la composition du parc de logements.

Proportion des types de logements

Departement

. Residences principales
Com rurales du canton

L Résidences secondaires

Logements vacants

Commune

0.0% 50,0% 100,0%

Les logements vacants représentent prés de 51 % du parc dans le canton et 7,1 % dans le
département et 1,6 % a CHIVY-LES-ETOUVELLES | les résidences secondaires, 4,7 % dans le canton
et 4 6% dans le département contre 0 % a CHIVY-LES-ETOUVELLES.

En 2006, le nombre global de logements diminue de 3 unites (2 correspondent a des logements
transformés en bureaux) ; le nombre de résidences principales diminue de 185 a 180, il n'y a plus de
résidences secondaires et les logements vacants augmentent de 3 a 5.
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2.2 Nature du parc de logements

Comme le montre le tableau ci-dessous, la répartition du parc de logements, selon la date de
construction, fait apparaitre une trés faible proportion de logements anciens (32%), alors que les
logements construits entre 1949 et 1974 sont nombreux (37 %) et ceux realisés entre 1975 et 1999
relativement importants : 32 % construits depuis 1975.

Age du parc de logements

z - ! Commune

“Année de construction ~ Nb Abs I___%

Avant 1949 61 | 32%
1949 - 1974 69 | 37%
1975 - 1981 16 ' 9%
11982 - 1989 26 14%
1990 cuapres 16 | 9%
|TOTAL 188 | 100%

Il semble que la Commune de CHIVY-LES-ETOUVELLES ait connu, entre 1982 et 1990, un renouveau
démographique qui se retrouve dans le domaine immabilier.

Logements sulivant 'annee de construction

Bavant 1949

1949 - 1974
1975 - 1981
[]1982 - 1989

§ 1990 ou apres

Commune Canton Departement

Si I'on compare ces données avec celles du Canton et du Deépartement, on confirme le caractere
atypique de la situation. Dans le canton comme dans le département qui ont pourtant connu aussi les
mémes conjonctures économiques et notamment agricoles, la part de logements postérieurs a 1950 est
beaucoup moins importante : 56 % dans le canton et 48 % dans le département.

La principale différence avec le canton conceme la faible part des lo ements antérieurs a 1950 et
limportance de ceux construits entre 1950 et 1975 dans la commune de CHIVY-LES-ETOUVELLES.

Le phénomeéne de renouvellement du parc constaté dans la plupart des communes ne s'est pas produit
dans les mémes proportions @ CHIVY-LES-ETOUVELLES.

Selon les données 2006, la part de logements achevés depuis 1999 est de 2,2 % soit environ 4 unités.
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2.3 Statut de I'occupant
La répartition selon le statut d'occupation par les menages s'établit comme suit :

Ménage selon statut d’occupation du logement

| 1990 1999 2006 |
i Nb Abs.. % Nb Abs. % %
|
Propriétaire ‘ 84 51% 108 58% | 61%
Locataire 77 47% 76 % | 39%
Logé gratuitement 4 | 2% 1 1% 0%
| Total " 165 | 100% | 185 100% | 100%

L'élément le plus caractéristique de ce tableau est 'augmentation du nombre de propriétaires méme si les
locataires restent importants : 41 % & CHIVY-LES-ETOUVELLES pour 35 % dans l'ensemble du
département. et 19 % dans le canton de Laon.

En 2008, on compterait 63 locatifs sociaux dont 49 dans la cité du Bois de Morteau, les 10 de Logivam
de 2007 et 4 diffus et 16 locatifs privés soit un total de 79 (légére augmentation depuis 1999).

2.4 La construction récente

Entre 2000 et 2007, la commune a vu se construire 4 maisons neuves isolees et les 10 logements
locatifs de Logivam..

2.5 Les lotissements et opérations groupées
Les logements locatifs sociaux

Deux permis groupés ont été réalisés sur la commune :

- La cité du Bois de Morteau avec 49 locatifs : 1962-1968.
. Logivam avec 10 locatifs : 2006-2007.
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3 LES EQUIPEMENTS et SERVICES A LA POPULATION

3.1 Les équipements et infrastructures

3.1.1 La structure viaire

La commune es traversée par la RN 2, axe nord-sud ; & l'ouest de cet axe, un axe de desserte local la
RD 542 et vers l'ouest, la RD 5.

Compléte ce maillage, la voirie communale (6,5 km) qui dessert le reste du territoire.
Toutefois, cette trame viaire présente quelques inconvénients :

. La RN 2 tangente le village et a des conséquences en termes de nuisances et de securité mais
aussi de voies en impasse et d'accés interdits.

. Un développement linéaire le long des voies et une partie marécageuse qui empéche toute
urbanisation entre la RD 5 et la rue de Clacy.

Un maillage important du village mais ol les voies adjacentes et de dessertes internes sont
étroites, voire inadaptées au trafic et au stationnement actuels.

o Une voie en impasse, la rue du Bon Puits qui "bute” sur la voie express.

3.1.2 Les transports

Méme si le véhicule individuel est le moyen de transport le plus utilisé (y compris pour rejoindre la gare
de LAON -8 km - ), la commune bénéficie d'une ligne de bus Laon-Braine avec une desserte
hebdomadaire.

3.1.3 Desserte en eau et assainissement

La commune est dotée d'un réseau d’eau potable régie par le syndicat des eaux de Chivy, Etouvelles
et Laval qui dessert tout le territoire.

La capacité d'eau semble suffisante méme en cas d'extension et la securite incendie est assurée (source
- Elus). Une interconnexion avec le syndicat ouest de Laon est réalisee.

L'assainissement est collectif et séparatif; il est géré en regie par INOREADE et la capacité de la station
d'épuration est de 1000 eg/hab. Il ne dessert pas les ecarts.

3.2 Les équipements de superstructure et les services a la population
3.2.1Les equipements scolaires

La commune dispose de 2 classes matemnelles et d'une classe primaire, faisant partie d'un RPI avec
Etouvelles ou CE1 et CE2 se rendent.

Evolution des effectifs scolaires depuis 2000

Maternelle et primaire
2001 55
2002 51
2003 <4
2004 73
2005 69
2006 &8 |

Globalement. on constate des évolutions en dents de scie qui ne viennent pas contredire la tendance
générale ; depuis 2004, la baisse est constante.
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3.2.2 Les équipements de sports, de loisirs et socioculturels
CHIVY-LES-ETOUVELLES dispose d'un niveau d'équipement correspondant a sa taille, a savoir un
salle des associations pouvant accueilir 50 personnes, un terrain de football et un jardin public
agrémenté de jeux.

3.2.3Les équipements administratifs et autres

Les services administratifs sont uniquement constitués par la mairie et I'école qui dispose de cantine et
garderie.

4 LES ACTIVITES ECONOMIQUES'
4.1 Les activités agricoles

Ily n'a pas de siége d'exploitation agricole dans la commune, la derniére exploitation a cessé il y a plus
de 3 ans.

4.2 Les activités de production, de commerce et de services

4.2.1Les activités industrielles et artisanales

Plusieurs entreprises sont implantées représentant 61 emplois (17 pour une entreprise de transport, 13
pour la menuiserie, 10 pour la magonnerie, 13 pour une entreprise de travaux publics, 3 dans un
commerce en gros de boisson et 5 divers).

4.2.2 Les commerces et services

CHIVY-LES-ETOUVELLES bénéficie de la présence d'un commerce, un bar-épicerie (1 emploi).

Il existe des commerces ambulants : boulanger, poissonnier, ...

Marché et grande surface sont @ LAON. ;

5 L’EMPLOI

Selon une évaluation réalisée par la commune en 2007, I'emploi local se décomposerait comme suit :

- Activité agricole : 0 emploi

. Artisanat : 61 emplois
¢ Commerces 1 emploi

. Services publics 4 emplois.

Globalement, on estime & environ 66 emplois sur la commune, toutes activites confondues.

Or le recensement de 1999 révele :

. une population active ayant un emploi de : 216  personnes
. une population sans emploi (chémeurs) de : 16 personnes
. soit une population active totale de : 232  personnes.

Pami la population active ayant un emploi en 1999, 20 personnes vivent et travaillent dans la
commune, chiffre qui a aujourd'hui augmenté gréce aux activites implantees.

Il apparait cependant que le nombre d’emplois sur la commune est nettement inférieur au nombre d’actifs.

source | commune
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V LES PROJETS, PERSPECTIVES ET BESOINS
1 LES PROJETS EN COURS ET LE FUTUR ENGAGE

1.1 Les projets supra-communaux ou infercommunaux

Aucun projet intercommunal pouvant avoir des incidences sur les etudes du PLU n'a ete porté a la
connaissance des Elus, a I'exception d'un SCOT a I'échelle du Pays dont les études sont differees.

1.2 Les projets communaux

1.2.1Les projets en matiere de paysage

La commune souhaite associer @ des aménagements de sécurité, le traitement des entrées de ville pour
"identifier" la commune.

1.2.2 Les projets en matiére de développement économique
La commune souhaite développer le péle d'activités présent au nord du territoire le long de la RN 2.

1.2.3Les projets en matiere d’équipements publics

Aucun projet n'est actuellement connu pouvant avoir une incidence sur l'organisation spatiale de la
commune a I'exception du projet de résidence pour personnes agees citee ci-apres.

En outre, des places de stationnement devront étre prévues rue de I'Eglise : sur la partie batie ancienne,
il s'lagira d'aménagement du domaine public; a l'entrée nord, le stationnement sera congu lors de
I'aménagement de l'entrée de ville.

1.2.4Les projets en matiere de logements

La population en 2006 est de 487 habitants soit une perte de 55 habitants ; l'objectif immédiat est de
600 habitants (retour a la population de 1999) et de 700 habitants dans 10 ans.

Ce chiffre prend en compte non seulement la capacité de la station d’épuration mais aussi les écoles, les
équipements, le personnel communal, ...

Sachant qu'une opération Logivam de 10 logements a été réalisée en 2007 représentant 30 habitants au
minimum, qu'un projet de 20 logements est a I'étude sur la zone NA "la Barriere" soit 60 habitants, que 2
certificats d’urbanisme positifs valables sont en cours (soit 6 habitants), on peut estimer la population
acquise a 583 habitants.

Les dents creuses du bourg sont peu nombreuses : une douzaine dont on peut estimer qu'un tiers sera
urbanisé soit 4 logements ou 12 personnes, ce qui nous meéne globalement a 595 habitants.

Quatre sites d’extension sont envisages :

- rue d'Anizy de l'autre coté de la voie déja bétie et en continuité, 8 logements.

- rue de Morteau, au droit de la cité du Bois de Morteau : 8 logements,

- rue de Clacy sur la zone NA existante 18 possibilités.

- rue de I'Eglise a l'est, la zone NA doit étre reclassée en zone naturelle compte tenu de la proximite
du rond point, de son humidité et de la vue sur I'Eglise qui a ameneé I'Architecte de Batiments de
France a émettre un avis defavorable.

- le lotissement Logivam en cours est prévu pour 20 logements.

Au total, on recense 55 possibilités dont on peut estimer que 35 & 40 se realiseront soit une population
de 680 habitants sous 10 ans. Une résidence pour personnes agées associée a des logements est
envisagée sur un terrain communal rue du Bois Morteau.

A plus long terme, l'urbanisation se poursuivra rue de Clacy (Il AU) ot un emplacement reserve préevoit
la liaison.

1.3 Les projets prives

Aucun projet n'est actuellement connu ayant une incidence sur l'organisation spatiale de la commune.
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2 PERSPECTIVES ET BESOINS

2.1 Bilan quantitatif et perspectives

2.1.1Perspectives démographiques et besoins en logements

Il s'agit, & ce stade des études, de se projeter dans le futur pour définir la croissance de population qui
parait la mieux adaptée au contexte communal au sens large et en déduire les surfaces a affecter a une
éventuelle urbanisation future.

Le tableau ci-aprés, a partir du constat depuis 1982, élabore plusieurs hypotheses.

iHypi'rhéses de travail & I'horizon du PLU

(1 = Evolution démographique antérieure et a venir

| . ] A 8 B2 B B B B
| Rappel Evolution Population | | Hypotheses | Cumul 2011 Cumul 2016 | Cumul | 2021
| opel EVC P . L . ; L ! .
ir_;:\nnée Nb Hab. taux paran %aon | Pop. | a Pop. | A | Pop. A
|
— |
1982 472 HO 1.00% 517 30| 543 56 571 84
| i | 1.0%%] | |
1990 | 515 ‘H] 200% | 548 61 606‘ 119! ébl?l 182
' | 0% vg‘ ‘ | '.
1999 | 545 H2 3,00% 562 25 674| 187 ‘ 781 294
| i | | | |
2006 487 ‘ H3 4,00% 616 129 750 263 912 425

|2 - Evolution du parc de logements et bescins en espace

cl ca = ca €5 [ ., E A F2 B Gl &2 &3

Pop. |hob/igt Nblgh NbRP ' A | Renouv. parc [Capacitd Logementsvacants | Lg's Nb Nb ha
2006 | 2016 | 2016 | 2006 | Nblgt | toux ! Nb | Tissu I No 2006 | % utile ‘ Nb | aconstr !gtsiha theorigue|
543 260 194 185 9 0.5% 1 4 5 30% 2 | 4 8 0,6
:
606 280 216 185 3l 05% 1 4 5 30% 2 i 27 & 33
‘ |
674 280 241 185 56 05% 1 4 | 5  30% 2 51 8 64

750 280 268 185 83 0.5% 1 ‘ 4 5] 30% 2 78 8 2.8

|

Compte tenu du fait que CHIVY-LES-ETOUVELLES connait, de 1968 a 1999, une faible augmentation
de population et entre 1999 et 2006 une perte d'habitants, nous pouvons difficiement fonder des
hypothéses sur les évolutions antérieures.

C'est pourquoi nous considérerons différents taux d'évolution pour que la commune connaisse une
croissance raisonnable compatible avec les équipements dont elle dispose.

Il est évident que, pour assurer un renouvellement et un rajeunissement de sa population, la Commune
de CHIVY-LES-ETOUVELLES doit enregistrer une évolution conséquente.

En effet, selon l'analyse rétrospective, la décroissance démographique a conduit a un vieillissement de
la population.

Pour atteindre & échéance de 10 ans, le nombre d'habitants qui lui parait souhaitable, un taux de
croissance de 3 % doit étre retenu.
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Il apparaft comme une solution satisfaisante, ambitieuse, mais pas trop, et a méme de redonner sa place
a CHIVY-LES-ETOUVELLES.

Courbes d'évolution selon hypothése

800 . ., s e D HO
H1
CHe
700 Cxa
P
o
u
I 600
a
;
°
T
500
4UU ] ] 1 ]
1982 1990 1999 2006 2016
annees

Sur la base des hypothéses ci-dessus le nombre de logements & construire peut étre évalue en
intégrant plusieurs parametres :

Le nombre moyen d’habitants par logement (colonne C3).

Compte tenu du vieillissement de la population, celui-ci a atteint un seuil bas en 2006 - 2,7 - et
devrait remonter grace a l'arrivée de familles. On peut 'estimer & 2.8 a 'avenir contre 2,9 en 1999.

Le renouvellement du parc de logements (colonnes D1 et D2).

On peut estimer que des logements anciens et vétustes ou trop petits soient regroupés ou
remplacés par des logement neufs.

Compte-tenu de I'age d'une partie du parc, on retiendra un taux de 0,5% pour la période de
projection. Ce qui reste faible.

En outre, il convient de déduire le potentiel existant pour estimer les besoins en espace a batir.

Il s’agit :

.

Des capacités résiduelles du tissu bati existant (colonne E). En effet, si 'on considere les zones
agglomérées, il existe au sein de celles-ci des parcelles libres ou susceptibles d'étre divisées qui
peuvent recevoir de nouveaux logements, sans qu'il soit nécessaire d’étendre Purbanisation.

Bien que ce type d'estimation soit trés aléatoire puisque dépendante du marche et de ses
fluctuations, il convient cependant de prendre en considération ce facteur en pondérant les
données brutes observées sur le terrain.

Actuellement, on peut évaluer le nombre de terrains constructibles (terrains isolés identifiés non
batis) a une douzaine d’unités.

En admettant qu’une parcelie sur trois puisse étre réellement disponible sur le marché, on retiendra
le chiffre de 4 unités.

PLU de CHIVY-LES-ETOUVELLES - Rapport de Présentation - page 25




. Des logements vacants (colonnes F) qui constituent également un potentiel, quelquefois non

négligeable.

Il'y avait 5 logements vacants & CHIVY-LES-ETOUVELLES en 2006 ; on peut estimer que 30 %
seront réhabilités représentant 2 habitations.

Quant aux résidences secondaires on a pu constater gu'il n'en existait pas.

Enfin, l'espace a réserver pour un développement futur envisageable dans le contexte local, se situerait
autour de 0,6 hectares pour une croissance tres faible, & 3 4 6 ha pour une progression moyenne et a
environ 10 hectares pour une croissance plus importante,

Il s’agit ici d’une prospective a 10 ans. Ce qui n’exclut pas une vision a plus long terme ou qui pourratt
répondre a un prolongement de cette croissance démographique, voire & son accentuation génerée par
un fort développement local lié & la croissance de LAON notamment.

Ainsi. sur la base de ces estimations, le nombre de logements a construire en moyenne par an serait :

HO
H1
H?2
H3

naunn

« = 8 »

|l apparait que I'nypothése H 2 constitue un compromis satisfaisant : la commune atteint le seuil de 680
habitants et les emprises sur les milieux naturels et agricoles restent limitées : 6 ha dont environ 2 font
déja l'objet d'un permis d'aménager par Logivam.

C’est pourquoi il apparait raisonnable de retenir I'hypothése moyenne forte comme base de travail,
sans exclure une hypothése plus forte comme référence a conserver dans un objectif de
développement durable .

212 Perspectives @économiques

En 2006, la population active est de 232 dont 216 ayant un emploi alors qu'on recense 66 emplois sur Ia
commune (plus de 30 %).

Plusieurs éléments doivent étre pris en considération :

. Le développement économique ne tient pas uniquement a la commune de CHIVY-LES-
ETOUVELLES, mais est directement lié a une dynamique locale qui s’appuie sur un besoin
d’emplois dont I'avenir est inconnu.

Comme la structure de 'emploi a fait apparaitre qu'une part importante des actifs travaillent hors
de la commune, c'est donc en terme de bassin d’activité qu'il faut raisonner.

En conséquence, dans ce domaine, l'avenir repose plus sur une dynamique locale et
intercommunale que sur la situation, méme privilégiée, d'une commune isolee.

. En outre. 'économie traditionnelle - I'agriculture- se trouve concurrencee par le développement
urbain et contrainte par des directives supranationales.

. La commune dispose au nord de son territoire de 2 pdles d'emplois dont elle souhaite assurer la
pérennité et le développement. Le premier a 'ouest est totalement desservi et peut étre classe en

zone urbaine, le second doit voir ses VRD renforcés et fait I'objet d'une urbanisation anarchique
qui mérite un classement en |AU.
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2.2 Bilan qualitatif et besoins répertoriés

2.2.1Développement économique

Comme il est indiqué ci-dessus, la situation économique de la commune est moyenne, comme dans
beaucoup de communes rurales.

C’est pourquoi, en terme de développement économique, il convient au travers du Projet de
Développement et du document d’urbanisme :

. De favoriser limplantation et le maintien de commercants, de professionnels de services et °
d'artisans en toutes zones, a condition que leurs activités soient compatibles avec I'habitat.

. De pérenniser, développer et structurer les 2 pbles d'emplois du nord du territoire dans des
proportions raisonnables et en respectant le recul de 100 m par rapport a la RN 2.

- De préserver I'activité traditionnelle qu'est I'agriculture contre un développement urbain excessif ou
mal maitrisé

2.2.2 Aménagement de l'espace

En terme d’aménagement de I'espace les premiéres priorites qui apparaissent pour répondre aux
besoins découlent du point précédent (cf. 2.1). Il convient :

. De prévoir les espaces suffisants pour le développement de 'habitat sous forme organisee ou
non.
. De réserver a lactivité agricole un espace protégé qui assure sa perennite et son

développement.

Le second point qui constitue un impératif pour l'aménagementde I'espace est, pour satisfaire les
besoins en terme d’habitat, de privilégier le regroupement et une bonne desserte de l'urbanisation :

. Particuliérement au sein du bourg en s'interrogeant sur les sites contigus au bati, voire sur les sites
au sein du bati dont la mutation est prévisible,

. De définir et de structurer une ou plusieurs zones d'extension et d'en prévoir également les acces
et liaisons.

Enfin, 'aménagementde I'espace doit prendre en considération les contraintes du milieu naturel et
I'environnement.

Les opportunités en rapport avec le bati, étudiees ci-avant (point 3 de l'analyse du territoire communal)
ont mis en exergue des sites d'intérét variable.

Les sites semblant présenter un interét fort a moyen ont été étudiés par les élus (les autres ayant eté
exclus) , ce qui a conduit aux arbitrages et aux prescriptions suivants :

Dans le cas de CHIVY-LES-ETOUVELLES, I'extension du bourg peut se faire sur les dents creuses
mais celles-ci sont peu nombreuses (une douzaine au maximum).

Les zones NA du nord du bourg (rues de 'Eglise et de Clacy) ne sont pas toutes urbanisées, I'une doit
accueillir - dés résolution des problémes fonciers 20 logements -, celle a I'est de la rue de I'Eglise, doit
étre reclassée en zone naturelle compte tenu de la vue sur I'église (et donc de l'avis defavorable de
!'Agg?cte des Batiments de France), de son caractére humide et de la proximité du rond point (avis de
la ).

Une zone NB, zone supprimée par la loi SRU, doit étre partiellement reclassée en zone urbaine puisque
les VRD sont suffisants.

La commune souhaite s'étendre au nord et a l'ouest de la cité du Bois de Morteau, sur les parties dont le
sol est sain et a l'ouest au droit de la derniére construction sans extension linéaire.

Elle désire aussi au nord de la rue de Clacy, liaisonner les zones NA du POS actuel pour réaliser des
opérations mieux structurées en termes de trame viaire.
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2.2.3 Environnement

La préservation de I'environnement et de la qualité de la vie implique :

X De prendre en considération les risques naturels et d'exclure toute utilisation de I'espace
incompatible avec les zones humides et/ ou inondables.

. De préserver les zones naturelles particuligrement sensibles en termes d'environnement ou de
paysage (zones humides, ZNIEFF) et de ne pas se rapprocher des Zones Natura 2000.

Sont a inclure dans les zones sensibles, les boisements qui contribuent a la qualite et a la variété
des paysages, ainsi que les perspectives et points de vue.

: La préservation et la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces publics.
. La lutte contre les nuisances et les risques ligés au trafic routier (RN 2).

2.2.4Equilibre social de I'habitat

La commune de CHIVY-LES-ETOUVELLES vient de réaliser 10 locatifs sociaux et I'opération Logivam
en comportera 2.

2.2.5 Transport et circulation

Il n'est pas prévu de renforcement du réseau de transport collectif.

La question se pose plus en terme de sécurité sur les entrées et traversée d'agglomérationpar les
différentes voies.

La commune souhaite realiser des travaux d'aménagement de traversée ; ils seront lances en méme
temps que les aménagements paysagers des entrées de bourg

. Rue d’Anizy : etude en 2010.
. Rue de Morteau : aménagement de sécurité en cours (réalisés sur domaine public).

. Rue de Clacy : la commune va réaliser (sur domaine public) un amenagement provisoire compte
tenu de la zone Il AU du PLU.

. Rue de I'Eglise : coté lotissement Logivam, la commune est en train d'acquerir les parcelles 444 et
445 pour réaliser, conformément a la demande de I'Architecte des Batiments de France) un écran
vert : elle profitera de cette occasion pour réaliser I'aménagement de 'entrée de ville, gtendant cet
aménagement de l'autre coté d la rue d I'église par l'acquisition de parcelles. A rappeler que cet
aménagement comprendra aussi la réalisation de places de stationnement pour désengorger la
rue de I'Eglise.

2.2.6 Equipements et services

Compte tenu de sa taille, la commune dispose d'un niveau d'équipement satisfaisant, dont le
renforcement n'est pas prévu.
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SECONDE PARTIE

SECONDE PARTIE
VERS un PROJET de DEVELOPPEMENT

et ’AMENAGEMENT DURABLE -
les choix de la Commune
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| - INTRODUCTION

Le PADD (Projet d’Aménagementet de Développement Durable) de la commune s'inscrit dans une
perspective immédiate comme dans une vision @ moyen voire long terme.

En effet, le devenir d’une collectivitt se situe dans une dynamique longue, et méme parfois
imperceptible, et dans un équilibre tout aussi subtil qu'il convient de considérer dans la duree : c'est
I'esprit méme de la notion de Développement Durable.

Le PADD de CHIVY-LES-ETOUVELLES s’analyse comme un ensemble d’objectifs visant a définir ce
que sera la commune dans un avenir plus ou moins proche.

Il aborde de nombreux thémes dont certains n"auront aucune répercussion sur les projets de zonage, de

réglement ou sur les prérogatives de puissance publique liées & I'urbanisme (emplacement réserve, droit
de préemption, ...).

Il s'agit réellement d’un projet urbain, visant a anticiper le devenir de CHIVY-LES-ETOUVELLES.

Il est illustré de 2 documents graphiques : la carte de synthése définit les grandes orientations du

territoire et est complétée par une carte du bourg localisant les sites urbains dont I'évolution est prevue
et la localisation des principaux projets communaux.

Il - Le PADD de CHIVY-LES-ETOUVELLES

Le document d’'urbanisme - PLU - a pour finalité d'organiser et de prévoir I'evolution d'une commune.
Sa principale traduction est la définition de zones et la rédaction d’un reglement.

Dans le cas de CHIVY-LES-ETOUVELLES, le PADD va plus loin : non seulement il définit spatialement
les sites réservés a I'évolution du bourg, mais il s'analyse comme un véritable projet urbain visant a
mettre en oeuvre les moyens permettant d'atteindre les objectifs spatiaux.

Cependant, il va sans dire que la collectivité n’a pas d'obligation de resultat et doit respecter I'ensemble
des réglementations qui la gouverne.

Sous ces réserves, on peut définir le projet de CHIVY-LES-ETOUVELLES comme suit :

2-1 Les zones destinées au développement de I'habitat

Comme indiqué précédemment, la commune de CHIVY-LES-ETOUVELLES a connu une perte de
population entre 1990 et 2006 : elle correspond a 55 habitants soit 1,45 % par an ou pres de 8
habitants par an et presque 3 foyers ; la commune avait connu sa plus forte croissance sur la période
inter censitaire 1982-1990, plus 1,10 % par an.

En 2006, la population est de 487 habitants.

Aujourd’hui la commune connait une demande conséquente de terrains & batir ou de logements lice a la
proximité de Laon.

Il faut préciser qu'une opération importante de locatifs a été réalisée entre 1962 et 1968 : 49 logements,
aujourd’hui souvent sous-occupes.

Récemment, 10 logements locatifs sociaux ont été réalisés par Logivam ce qui porte la population a 517
habitants.

Un lotissement de 20 habitations est en cours d'instruction (terrain communal en zone NA vendu a
Logivam) représentant environ 50 a 60 habitants.

L'objectif communal est d’atteindre une population de 680 habitants a court terme ce qui correspond a
160 habitants supplémentaires soit environ 55 logements y compris I'opération Logivam engagee.

le Schéma directeur du Laonnois ne prévoit plus de grandes extensions pour CHIVY-LES-

ETOUVELLES : deux sites sont prévus, I'un représente la zone NA en cours de realisation, l'autre la
zone NA des Vaillers.
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Sur ce dernier site, la construction sera conditionnée par I'acquisition du foncier et la réalisation des VRD
inexistants a ce jour.

Le POS opposable prévoit a ce jour :
Une zone NA sur le secteur Est de la rue de I'Eglise au nord de I'opération de locatifs récente.

Cependant, ce site doit étre exclu de toute urbanisation apres :

- avis de I'Architecte des Batiments de France compte tenu de la vue sur I'église,
- caractéere humidité du site

- proximité du rond point.

Rue de Morteau : une zone NB est prévue au POS ; ce type de zone a disparu dans les PLU et les
VRD existants, elle doit recevoir un classement en zone U : il sera possible, lors de chaque Certificat
d'Urbanisme puis PC de demander une cession gratuite de terrain pour élargissement de la voie.
Cependant, la zone urbaine sera limitée & la parcelle 622 soit 8 terrains - vers 'ouest, les talus sont trop
importants et I'humidité non négligeable.

Rue d'Anizy : une grande parcelle en zone urbaine pourra accueillir 4 constructions ; en outre, a
lextrémité ouest de la zone, il est prévu d’autoriserdes constructions en vis & vis du bati existant au
sud. Cela représente 8 possibilites.

Zone NA de la rue de Clacy : elle sera maintenue et pourra accueillir 18 habitations environ.

Rue de Clacy : le secteur entre la zone NA du POS et la zone en cours d’aménagement par Logivam
sera, pour le moment, préservé de toute urbanisation | cependant, les 2 projets qui I'entourent
comporteront un emplacement réservé pour réalisation ultérieure d’'une voie de liaison.

Les zones dextension long terme sont prévues a l'ouest de la rue de Clacy (prévue deja par
emplacement réservé et dans un souci de cohérence de zonage) essentiellement cote nord et un peu
coté sud. Elles ne seront urbanisables qu'aprés caducité du schéma directeur et classées pour le
moment Il AU .

Le PADD répond donc aux objectifs démographiques quantitatifs définis par les élus sans pour autant
empiéter de maniére importante sur les espaces naturels ou agricoles.

Le projet d'extension de CHIVY-LES-ETOUVELLES n‘aura pas d'impacts en matiére d'équipements
(école, réseaux, assainissement, ...)

2-2 Les entrées de village

Il a été décidé a chaque entrée de bourg de réaliser un aménagement paysager pour “identifier” la
commune.

2 -3 Les zones d’'activités

Deux sites dévolus a I'activité existent au nord su territoire ; ces entreprises -au hombre de 5- existent
pour la plupart depuis plus de 40 ans et une grande majorité a été construite avec un permis de
construire.

| 'ensemble représente 61 emplois.

Deux cas sont a distinguer :

- la zone Ouest : elle accueille deux entreprises, I'une de transport et l'autre d'amenagement de
bureaux et représente 30 emplois. ‘
Fle est desservie en VRD (sauf assainissement) mais son classement au POS empéche toute
extension.

- la zone Est : toute aussi ancienne, la partie nord connait ces temps-ci un développement anarchique

avec des divisions et sous divisions de parcelles. Les VRD y sont insuffisants et comme la zone
est inconstructible de par le POS, aucune autorisation n'est demandée.
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La partie sud-est accueille une entreprise de menuiserie de 13 employés, une de magconnerie
équivalente et divers structures représentant environ 5 emplois. : - ‘
Entre ces 2 parties, desservies par la route de Leuilly, la commune souhaite accueillir apres

réalisation des VRD, de nouvelles entreprise a l'est de la RN 2.

A noter que le recul des 100 m par apport a 'axe de la voie sera maintenu, volonté communale.
2 -4 Les zones agricoles et naturelles

- la zone agricole

Compte tenu de la superficie de la commune, des dispositions du SCOT et des contraintes qui grevent
le territoire communal, la zone agricole est limitée aux secteurs non boisés, connaissant les pentes les
plus faibles et est répartie essentiellement sur l'ouest et le sud territoire.

Les projets communaux pouvant avoir une incidence sur les exploitations sont trés limites a court terme |
leur impact sera, si nécessaire, pris en compte en phase operationnelle.

Rappelons qu'il n'existe pas de siége d’exploitation agricole dans la commune.

- la zone naturelle

Elle couvre 'ensemble des sites humides, boisés et a fort relief et reprend les prescriptions du schema
directeur.

Dans la zone naturelle, I'activité agricole sera normalement poursuivie sans construction de batiments
d’exploitation.

La zone N comporte un secteur ot des étangs existent et ou des constructions de 30 m2 de SHON
maximum pourront étre autorisées : il s'agit d'encadrer et de limiter le développement anarchique de
cabanons.

3. Le projet de CHIVY-LES-ETOUVELLES : commentaire

La traduction spatiale du Projet dAménagement et de Développement Durable, qui découle des
éléments développés ci-avant montre des projets ambitieux pour une commune qui veut connaitre une
croissance correspondant & la demande recensée tout en privilégiant un développement qualitatif.

La principale option d’aménagement consiste a réaliser des opérations d’habitat structurées et visant
différents types de population (locatifs, accession en logements individuels, ...).

En termes d’activités, CHIVY-LES-ETOUVELLES souhaite entériner sa zone d'activites, voire I'étendre
mais n'a pas vocation a accueillir de zone importante (compétence intercommunale).

Les contraintes sont prises en compte et notamment le schéma directeur, le relief, les zones inondables,
laRN2, ..

La commune se doit d'offrir & ses habitants une qualité de vie qu'elle s’attache a améliorer.
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TROISIEME PARTIE

TROISIEME PARTIE

le PLAN LOCAL dA’'URBANISME - PLU
motivation, effets de la révision
et incidences sur I’environnement
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| - TRADUCTION du PROJET de DEVELOPPEMENT DURABLE dars le
PLU au REGARD des DISPOSITIONS de I'ARTICLE L 121-1

1. La NOTION d'EQUILIBRE

Si le legislateur insiste aujourd'hui sur la notion d'équilibre, c'est notamment parce que I'espace n'est pas
infini et que le passé nous a appris que trouver cet équilibre constitue parfois un travail difficile.

1.1  Equilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrise, le
développement de I'espace rural

Le premier équilibre qui doit étre pris en compte concerne les domaines respectifs des sites naturels et
urbains.

Si pour se renouveler, se développer méme modérément, ['urbain a besoin de nouveaux espaces, le
choix de ceux-ci et leur emprise doivent étre judicieux et limites.

Dans le cadre du PLU de CHIVY-LES-ETOUVELLES, l'option pour le court ou moyen terme est de
concentrer le développement sur trois sites, la rue de I'Eglise, ex terrain communal ou une demande de
permis d'aménager est en cours puis une premiere opération rue de Clacy ou la collectivite engage les
acquisitions fonciéres avec, pour objectif, de réaliser une zone ou seraient mises en oeuvre toutes les
dispositions permettant de respecter l'environnement et d'économiser 'énergie, une autre au bout de la
méme rue, a plus long terme, toutes deux destinés a accueillir de I'habitat sous diverses formes et des
équipements et services.

Rue de Morteau, sur les parcelles ne présentant pas de caractére d'humidite, la collectivité envisage
quelques lots et une résidence pur personnes &gees, au droit des constructions existantes.

A CHIVY-LES-ETOUVELLES comme dans beaucoup d'autres villages, le bourg ne peut croitre
suffisamment intra muros et son développement sur le milieu aujourd'hui naturel est necessaire ; par
contre. les atteintes seront limitées aux nécessités d'une croissance trés raisonnable du bourg : autour
de 3 % par an soit environ 3 nouveaux logements par an, déduction faite des 20 en cours.

1.2. Préservation des espaces affectés aux activités agricoles, viticoles et
forestieres et protection des espaces naturels et des paysages, en respectant
les objectifs du développement durable

Le PLU de CHIVY-LES-ETOUVELLES s'attache a la protection des espaces naturels et forestiers mais
aussi a la préservation des activités agricoles.

Ce théme a amene & classer en zone agricole (A), toute la partie du territoire dévolue a I'agriculture sauf
les vallées et les zones boisees.

De la méme facon, les espaces boisés recensés en zone naturelle (sauf les peupleraies exploitées)
sont protégés pour éviter leur disparition surtout lorsqu'il s'agit de bosquets n'appartenant pas aun
massif de plus de 4 ha et, de ce fait, non protégés par le code forestier.

Par ailleurs, le mitage des zones naturelles est interdit ; seule I'extension mesurée du bati existant

construit régulierement peut étre réalisée. Une exception : le secteur Nt localise sur les zones ou existent
des étangs, dans lequel sont autorisées des constructions de 30 m2 de SHOB.

2. La NOTION de DIVERSITE

2.1 Diversité des fonctions urbaines et mixité sociale

Afin d'assurer la satisfaction des besoins présents et futurs en matiere :
- d'habitat,
- d'activités économiques, notamment commerciales
- d'activités sportives ou culturelles,
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Le document d'urbanisme communal PLU doit prévoir des capacités suffisantes.

En matiére de diversité des fonctions, le document d'urbanisme autorise, en zones urbaines, tous types
d'occupation du sol compatibles avec la vocation principale des zones qui est I'habitat.

En terme de commerces, ceux-ci sont autorisés et encouragés.

En termes d'activités, la commune s'intégre a son intercommunalité et prévoit deux zones spécifiques
correspondant aux entités existantes au nord du territoire.

La mixité urbaine (logements locatifs sociaux) figure dans les objectifs communaux dans le bourg comme
dans la zone d'extension : il s'agit 1a d'un objectif & I'échelle de la commune qui a recemment realise 11
logements.

Le tourisme est présent & CHIVY-LES-ETOUVELLES par ses infrastructures touristiques et le PLU
contribue & préserver paysage et environnement naturel et urbains.

2.2 Equilibre entre emploi et habitat

Si l'equilibre emploi-habitat constitue un objectif fondamental d'une cité pour conserver sur place ses
actifs, éviter le caractére de cité-dortoir, il ne dépend pas exclusivement de la volonte communale qui ne
peut que favoriser I'implantation d'activites.

Certes, cet équilibre est souhaitable mais doit étre examiné a échelle de la micro-région ; en l'espéce, il
s'agit de la communauté de communes qui étudie et realise les zones d'activités économiques du
secteur.

Ce a quoi s'ajoutent les retombées économiques des zones d'activites existantes (plus de 60 emplois).

2.3 Moyens de transport

La encore, il s'agit d'un service qui ne peut étre mis en place et géré qu'a l'échelle départementale et la
commune bénéficie de I'existence de ces réseaux par autobus.

2.4 Gestion des eaux

La desserte en eau potable concere toutes les habitations mais les volumes sont suffisants grace a
l'interconnexion récemment réalisee.

Le réseau d'assainissement collectif dessert tout le bourg et la zone d'activité et est suffisant pour les
extensions prevues.

Les écarts resteront en assainissement individuel.

Enfin, la préservation de la qualité des eaux des ruisseaux reste une préoccupation communale.

3. La NOTION d’'ECONOMIE et de DIVERSITE

3.1 Espaces naturels, urbains, péri-urbains et rurqux

Commune du Laonnois, CHIVY-LES-ETOUVELLES ne connait pas de mitage de l'espace ; la
différenciation des espaces entre urbains et ruraux est confortee, ce qui exclut le développement
anarchique de I'habitat.

3.2 Maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile

Malgré I'existence d'un moyen de transport collectif, les habitants de la commune ont recours au vehicule
individuel et il n'est pas possible de mattriser les déplacements sans réduire les libertes | seule, la
maitrise des problémes de stationnement est prévue dans le document d'urbanisme, étant rappelé que
la mise en place d'un plan de circulation ou de mesures de police ne reléve pas du PLU.

3.3 Préservation de la qualité de Il'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des

écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou
urbains
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Si la qualité de l'air, du sol et du sous-sol ne font pas. compte tenu des circonstances locales, I'objet de
rotections particuliéres, si la préservation des eaux a été développée ci-avant, il apparait que
'ensemble du document d'urbanisme s'attache a la qualité des sites et paysages naturels et urbains et

des écosystémes,
3.4 Sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati

Le bati ancien de la commune constitue un ensemble tres intéressant protégé par la présence d'un
monument historique classé (l'église) qui en souligne la qualite mais génére des contraintes (avis
conforme de I'Architecte des Batiments de France sur les permis de construire notamment).

3.5 Prévention des risques naturels et technologiques, des poliutions et des
nuisances

La commune est située a l'écart des sites de risques technologiques et des principales sources de
pollution. Le PLU prend en compte les risques naturels connus (zones humides) et les nuisances
générées par la déviation de la RN 2.

4. La PRISE EN COMPTE DE CES NOTIONS

4.1 - En matiere de population

L’'option municipale d'un développement ambitieux, les “dents creuses” dans le bati existant et les
contraintes liées au site interviennent a ce stade de la réflexion :

Les parcelles immédiatement constructibles, dont on pourrait statistiquement imaginer que le tiers sera
urbanisée a terme de 10 ans, représenteraient au maximum 4 & 6 constructions nouvelles ; cependant,
ce chiffre doit étre pris avec précaution car nul ne maitrise la volonté des proprietaires fonciers.

Cependant, les “dents creuses” ne permettront pas d’atteindre I'objectif communal, soit 3 % par an ce

qui apparait consister en une croissance raisonnable de l'urbanisation, permettant & CHIVY-LES-
ETOUVELLES d’assurer un renouvellement de sa population et de combattre le vieillissement constate.

Le projet communal est d'ouvrir & l'urbanisation la zone NA de la rue de Clacy déja prévue par le POS,
de construire rue de Morteau au droit du bati existant mais en s'arrétant la ou les talus sont trop
importants et 'humidité présente et de développer légérement l'urbanisation a l'ouest de la rue d'Anizy.

4.2 - En matiere d’'activités

En matiére d’activités, deux zones d’activités sont prévue pour entériner et permettre I'extension des
activités existantes, en prenant en compte l'insuffisance des VRD (eau) sur la zone est.

L'antériorité de l'occupation de ces sites industriels et artisanaux n'est plus a demontrer, et la commune
se doit de pérenniser et structurer ces poles d'emplois, mais compte tenu de leur destination précedente
et leur situation au contact direct avec les paysages sur la ville de Laon, pour toutes les constructions il
conviendra détre extrémement vigilant en matiere d'insertion paysagére et de n'accepter que des
constructions de typologie locale (interdire les grandes surfaces réflechissantes, totems ... ).

Selon la nécessité, la sécurité des accés aux voies route de Leuilly seront a déterminer avec le
gestionnaire de la voie.

4.3 - En matiére de tourisme et loisirs

La politique communale visant a faire connaitre le site et le patrimoine se poursuit, sans nécessité de
prescriptions particulieres au titre du PLU.

4.4 - En matiére d'équipements publics et de réseaux

Les objectifs définis ci-avant pourront étre réalisés de part le zonage du PLU, complété si nécessaire
par l'inscription d'emplacements réserves.

4.5 - En matiére de trame viaire

Les plans d'alignement ne sont pas repris et de emplacements réservés sont inscrits ponctuellement
pour ameéliorer la trame viaire.
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Il - Les DISPOSITIONS du P.L.U. - EXPOSE des MOTIFS des PRESCRIPTIONS
APPLICABLES

1 Le DECOUPAGE en ZONES

Depuis l'intervention de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain en décembre 2000, il existe 4 types
de zones qui peuvent concerner le territoire communal.

Il s'agit de la zone urbaine (U), de celle a urbaniser (AU), des zones agricole (A) et naturelle (N).

1.1 Les zones urbaines (U)

Trois objectifs ont présidé a la définition des zones urbaines ; ce sont :

- la délimitation de 2 zones urbaines a vocation principale d’habitat, indépendamment de la
servitude “Monument historique”
Les ensembles de bati ancien dont les caractéristiques d'architecture et d'implantation ont été
analysées ci-dessus, sont classés en zone UA.
Les secteurs a dominante pavilionnaire sont classés en zone UB.

- lautorisation d’activités dans le bourg
La commune de CHIVY-LES-ETOUVELLES accueille un tissu commercial, artisanal et de services
qui peut étre renforcé sous réserve de la compatibilité des activités avec la vie du bourg.

- la zone d’activité
Comme indiqué précédemment, le site ol sont implantées des activites totalement desservies en
VRD est classé en UE.

1.2 Les zones destinées a étre urbanisées (AU)

Compte tenu des objectifs définis précédemment tant dans le present rapport que dans le PADD, il
existe dans le PLU de CHIVY-LES-ETOUVELLES plusieurs types de zones AU destinees aux

extensions a plus ou moins long termes.

Les sites retenus pour l'urbanisation & vocation d'habitat sont contigus aux sites batis existants et
scindés en secteurs ouverts a l'urbanisation (IAU) et secteur devant faire l'objet d'une modification du
PLU pour ouverture a I'urbanisation (lIAU).

La zone d'extension court et moyen/long terme a vocation d'habitat rue de Clacy- IAU et [IAU

La commune a maintenu le site de la rue de Clacy dont elle souhaite se rendre propriétaire pour recevoir
le principal de son extension a court terme ; elle est ouverte a I'urbanisation deés opposabilité du présent
PLU, avec pour objectif de réaliser une zone ol seraient mises en oeuvre toutes les dispositions
permettant de respecter I'environnement et d'économiser I'énergie.

Entre la zone de la rue de I'Eglise en cours d'aménagement et cette zone, un emplacement reserve
permettra une liaison mdependante de la rue de Clacy a travers une propriété naturelle boisée dont
l'urbanisation n'est pas prevue.

Par la suite, I'urbanisation se poursuivra sur l'ouest de la rue de Clacy et un emplacement réserve est
prévu pour la liaison.

Dans ce contexte (une zone en cours et lautre pouvanrt accueiliir des maisons passives), la realisation
d'OSA (orientations sectorielles d'aménagement) n'a pas été jugee utile par le Conseil Municipal.

La zone d'extension de |'activité court terme a vocation d'habitat du nord du territoire
La commune a entériné I'existence de cette zone qui est aujourd'hui insuffisamment desservie (eau) et

se développe en toute illégalité de maniére anarchique ; l'emprise permet aussi daccueillir une ou deux
petites entreprises supplémentaires.
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1.3 Les zones de valeur agronomique (A)

Elles couvrent une partie du territoire correspondant aux zones ni boisées ni humides et assurent la
protection des cultures.

A noter qu'il n'existe ni siége d'exploitation agricole ni batiment d'élevage dans la commune.

1.4 Les zones naturelles a protéger (N)

Compte tenu du relief et des zones humides de la commune, la zone naturelle stricte est importante.
Elles comprennent un secteur "Nt" permettant la construction dimmeubles de 30 m2 de SHOB maximale
a proximité des étangs : méme si cette disposition n'est pas satisfaisante, elle a pour objectif de

permettre & la collectivité d'encadrer ce type de constructions qui se realise généralement de fagon
sauvage.

15 - Les mesures spécifiques

- Les sites sensibles

Le PLU s’attache particuliérement a la protection des sites sensibles par leur inscription en zone N
stricte. Il en découle logiquement l'inscription des bois et foréts .

- Les alignements

Les plans d'alignement communaux ne sont pas repris pas plus que ceux les routes départementales,
sur demande du Conseil général.

2 Les DISPOSITIONS PARTICULIERES du PLAN de ZONAGE

1.2 Les Emplacements réserveés

Le PLU de CHIVY-LES-ETOUVELLES prévoit des emplacements réservés dont les objectifs et le
détail figurent ci-apreés.

l N° | DESTINATION | bénéficiaire  parcelle

{ 1 |Création vairie Commune 140,141
‘ 144,147
| 2 Création voirie | Commune 381,209

Les emplacements réservés ont pour objectif de créer des liaisons paralieles a la rue de Clacy pour a la
fois désengorger le trafic et assurer des liaisons douces en toute securite.

2.2 Les Espaces Boisés Classés

Lintégralité des bois recensés en premiere partie a ete classee en "espaces boisés a protéger au titre
de larticle L 130-1 du code de l'urbanisme”, ce qui exclut tout changement d'affectation, sauf ceux
correspondant a des peupleraies exploitées.

Cela concerne bien évidemment les bois privés mais aussi la plupart des bosquets ponctuant le
territoire et particulierement fragiles.

La délimitation des espaces boisés et la vérification sur le terrain a été faite par les Elus : la Chambre
d'Agriculture n'a transmis aucune demande de correction. Certaines parcelles peuvent n'étre boisées
que partiellement ce qui n‘obére en rien leur classement.
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2.3 Les zones a risques

La commune est concernée par des risques naturels d'inondation notamment ; ces risques sont portes,
par le Préfet, a la connaissance des élus et de la population ; ils sont développés en premiére partie du
présent rapport.

Cependant, la commune a été exclue de I'emprise du PPRI ce qui relativise limportance des risques
pour les personnes et les biens.

3 Les DISPOSITIONS PARTICULIERES du REGLEMENT

Le PLU de la commune de CHIVY-LES-ETOUVELLES a découpé le territoire communal en zones et
secteurs :

- zones urbaines : UA, UB et UE,
- zone de développement de I'urbanisation : | AU. I1AUe et Il AU
. zone agricole : A,

- zone naturelle : N dont secteur Nt (loisirs).

3.1 Les zones

3.1.1Les zones urbaines

Les zones urbaines, dites U, sont déja totalement ou en grande partie urbanisées, quelques extensions
ponctuelles ont été décidées par les elus pour répondre aux objectifs communaux de développement et
offrir, d&s approbation du PLU, des terrains a la construction.

On distingue donc aujourd’hui 3 catégories de zones urbaines, pour répondre aux particularités du
foncier, du bati ou & I'occupation dominante des sols.

Ces zones déja urbanisées dans leur ensemble qui doivent conserver cette vocation, sont les
suivantes :

. La zone UA

Cette zone correspond au bati ancien dense implanté principalement a l'alignement et donnantune forte
impression de continuité béatie.

Il s'agit du centre bourg composé d’habitat, de commerces, de services et d’activités ou sont implantés la
plupart des équipements publics.

L'emprise au sol est fixée a 50 % et le COS n'est pas réglementé, compte tenu de la densité du bati.

. Zone UB

La zone UB correspond aux extensions plus récentes sous forme de constructions individuelles,
généralement isolées sur la parcelle, a 'opération Logivam, a l'opération rue de Morteau et a de grandes
parcelles a faible densite.

Les régles édictées pour cette zone visent essentiellement |
"4 maintenir son caractére résidentiel en limitant légérement la densité - emprise au sol - et en
excluant les modes d'occupation des sols non compatibles avec ce type de zone,
- a donner une homogénéité au tissu, notamment par des prescriptions concemant la hauteur, et
I'implantation des batiments.

Enfin, il faut indiquer que les élus ont souhaité que l'article 11 relalif & I'aspect extérieur soit homogene
dans les zones UA et UB, I'Architecte des Batiments de France pouvant imposer des prescriptions
supplémentaires dans le périmétre Monument Historigue.

L'objectif est que les constructions, qu'elles soient anciennes ou nouvelles, présentent une qualité
compatible avec l'intérét du site.

. Zone UE

Il s'agit d’'une zone accueillant des activités existantes dont la pérennité et l'extension directe ou
connexe doivent étre assurées méme si aucun projet n'est connu.
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3.1.2 - Les zones naturelles ayant vocation a étre urbanisées a terme

Les zones naturelles destinées & étre urbanisées correspondent a une catégorie particuliére de zones
dites & urbaniser. Il s’agit en general de sites non équipés qui, de par leur localisation par rapport au
tissu urbain, sont destinées a étre urbanisées a court, moyen ou long terme.

Mais cette urbanisation nécessite, du fait de leur caractére encore ‘naturel” et donc "non equipé” que
soient préalablement réalisées les infrastructures indispensables pour les constructions a realiser :
voirie, desserte par les reseaux.

En outre, selon limportance quantitative de ces zones, I'urbanisation peut avoir des effets sur les
équipements publics de I'ensemble de la commune, comme par exemple les écoles, les aires de jeux et
de sports, ...

C'est pourquoi ces zones qui doivent correspondre aux besoins estimes pour le développement futur
doivent étre “gérées” dans le temps. C’est ainsi que s’opére la distinction entre les zones urbanisables
3 court terme - 1 AU - et celles réservées pour un développement ultérieur - Il AU -. Ce développement
a terme peut s’envisager dans le cadre d’'une modification ou d'une révision du PLU.

Dans le cadre de ces principes généraux ont éte definies :
- une zone d'urbanisation a vocation d'habitat a court terme sur deux secteurs,

- une zone d'urbanisation a long terme,
Indépendamment de la zone a urbaniser correspondant au site d'activités existant.

. Zone |l AU

Dans le cadre d’'un PLU, il faut également anticiper le développement de la commune pour les annges a
venir.

C’est I'objet de cette zone implantée sur 2 sites qui, une fois urbanisée, aura vocation a s'integreren
zone UB.

Pour ces sites importants qui représentent environ 6 hectares, il s'agit la aussi de mettre en place les
conditions d’un aménagement cohérent de I'espace en liaison avec l'organisation urbaine existante : le
centre bourg et ses extensions.

Il s'agit également de prendre en compte les liaisons a créer et notamment les voiries et leur debouche
sur les voies existantes.

Pour les 2 zones, des emplacements réservés sont prevues pour des liaisons soit avec une extension
ultérieure soit pour assurer un meilleur maillage des voies et des liaisons douces.

+ Zonell AU

Il s’agit de I'extension moyen/long terme de la zdne | AU de la rue de Clacy dont I'emprise totale (IAU et
Il AU) assure le développement pour 10 & 15 ans.

Elle sera ouverte a l'urbanisation par voie de maodification du PLU.

Cette zone aura peu dlimpacts écologiques et notamment beaucoup moins que la zone INA de 'Eglise
que les Elus ont déclasse en N.

. Zone | Ale

Il s'agit du site ot existent depuis des dizaines d'années des activités mais sans VRD suffisants et de
maniére anarchique : le but est de régulariser I'existant et de contréler les développements.
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3.1.2.3 - Les zones naturelles protégees - A et N

Ces zones qui couvrent la plus grande partie du territoire communal correspondent a deux notions.

d’'une part, la préservation des richesses du sol et du sous-sol - agriculture et exploitation de
matériaux.
d'autre part, la protection des sites et des paysages et la protection contre les risques naturels.

Ces deux notions concernent le territoire de CHIVY-LES-ETOUVELLES :

- La zone A correspond a I'espace agricole qui couvre des parties éparses du territoire. Il s'agit des
sites de culture qui doivent étre préservées contre I'urbanisation.
Ainsi le PLU, par ce zonage et par son réglement, concourt a la préservation de I'activite agricole.

- Lazone N correspond en fait aux deux notions précédemment évoquees, celles-ci étant cumulees.

En effet, a la qualité des sites et des paysages - riviéres et vallées, relief, forets, ... - s'ajoutent des
risques naturels identifiés qui justifient également la zone N pour les sites non urbanisés et/ou
particulierement exposés (cela recoupe les vallees qui peuvent connaitre des inondations).

Un secteur prend en compte les implantations préexistantes (secteur Nt pour les étangs et les
constructions qui en découlent).

3.2 Les prescriptions concernant les implantations
Les prescriptions sont différentes dans le béati ancien ou dans le bati pavillonnaire.

En zone UA, le principe est la construction a I'alignement de la voie, pour respecter les implantations
dominantes mais d'autres possibilités sont préevues.

Dans la zone UB, le principe est un recul de 5 m minimum par rapport a l'alignement mais il comporte
des dérogations.

Par rapport aux limites séparatives, le reglement de la zone UA impose I'implantation sur au moins une
limite (avec dérogation) alors que celui de la zone UB prévoit limplantation en limite (une ou deux) ou le
retrait par rapport aux 2 limites.

3.3 Les prescriptions concernant I'aspect architectural

Les prescriptions ont été définies pour assurer une bonne intégration des nouvelles constructions
elles sont comparables dans les zones UA et UB.

Les dispositions des articles 11 des zones urbaines n'ont pas été fondamentalement modifiees par
rapport au POS : en effet, le nombre de possibilités de construire est si limité que le principe d'egalite de
traitement des citoyens a prevalu.

Leur objectif est le respect du paysage urbain sans colts excessifs ou prohibitifs pour les
constructeurs mais en faisant prévaloir l'interét genéral

Dans la zone d'activités, les prescriptions visent a assurer l'intégration des constructions sans générer
de colts prohibitifs.

3.4 Les prescriptions concernant le stationnement et les espaces verts

En ce qui concerne le stationnement, les dispositions sont identiques en toutes zones et lices a
l'occupation du sol ; en effet, le nombre de véhicules par logement tend a augmenter sans cesse
quelque soit le type d'habitat (rappelons cependant que dans les logements locatifs aidés par I'Etat, une
seule place de stationnement peut étre exigée).

Deux places (dont I'éventuel garage) sont prévues par logement jusqu'a 120 m2 de SHON et une place
supplémentaire par tranche de 60 m2 de SHON.

Pour l'extension de I'existant, une place par 30 m2 de SHON est imposée sauf impossibilité technique
démontree.

PLU de CHIVY-LES-ETOUVELLES - Rapport de Présentation - page 41



Pour les espaces verts et plantations, la surface restée libre aprés implantation des constructions doit
faire I'objet d'un traitement végeétal qui est défini par larticle 13 dont I'esprit est le méme pour toutes les
Zones.

Ily a lieude préciser que le reglement interdit I'utilisation exclusive des végétaux a feuillage persistant
(laurier, cyprés, thuya, ...) qui aboutissent a une banalisation du paysage.

3.5 Les prescriptions concernant la densité

La Loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) souhaite favoriser la mixité urbaine et interdit de fixer
une surface minimale de parcelles sauf prescriptions liées a la réalisation d'un assainissement individuel
ou patrimoine paysager particulier.

La densité dépend de l'emprise au sol qui differe selon les caractéres des zones : elle est de 50 % en
UA mais elle est fixée a 30 % en UB et de 35 % IAU et peut étre augmentée dans certains cas
(constructions mixtes).

En ce qui concerne le COS (coefficient d'occupation des sols), il n'en est pas fixé dans cette commune
rurale.

Il - BILAN DU PLU. et CONCLUSIONS

1. COHERENCE avec le PROJET d'AMENAGEMENT et de DEVELOPPEMENT
DURABLE

Le premier objectif qui a presidé au PLU est de permetire un développement cohérent, raisonnable et
structuré du bourg.

Le couple zonage/reglement reprend intégralement cet objectif, en prévoyant les espaces necessaires
aux évolutions décidées pour le court mais aussi le moyen/long terme.

Les zones naturelles sont préservées de tout mitage qu'il s'agisse de constructions ou de tout autre
mode d'occupation du sol sauf construction de petits batiments a proximité des plans d'eau.

Les vallées sont préservées de toute atteinte par leur classement et les sites sensibles sont classeés en
zones protégees.

L'existence de risques est prise en compte.

Les activités sont autorisées dans le bourg (sous réserve d'étre compatibles avec la vocation de la
zone), 2 zones sont prévues pour les activités existantes et une zone pour l'agriculture et les
batiments qui lui seraient nécessaires (délocalisation ou constructions de batiments isolés).

Enfin, 'hypothése retenue par les élus est une hypothese de croissance trés modérée situee autour de
% par an soit 3 4 4 nouveaux logements par an (hors permis d'aménager en cours).

Cette hypothése pourra étre réalisée par le projet d'améenagement retenu.

Les orientations et objectifs deéfinis précédemment se traduisent au titre du PLU par deux élements
principaux :
- Le découpage du territoire communal en zones.

- Le réglement applicable a chacune de ces zones.

A ceci s'ajoutent :

. L'inscription d’espaces boisés classés qui concerne les bois et bosquets existants a protéger
ou a créer en application de I'article L 130-1 du code d I'urbanisme.

- Les emplacements réserves.
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2.

PRISE EN COMPTE des ELEMENTS SUPRA COMMUNAUX

2.1 - Les dispositions générales du code de I'urbanisme

Le PLU est conforme aux prescriptions du Code de I'Urbanisme, notamment les dispositions qui
definissent les principes d'équilibre entre les différents modes d'utilisation de I'espace.

En effet, le PLU assure, dans le cadre des objectifs municipaux, les besoins actuels et futurs, sans
méconnaitre les impératifs de protection de I'activité agricole et du milieu naturel.

2.2 - Autres limitations d’utilisation du sol

L'ensemble des contraintes supra-communales énumérées dans la premiére partie du présent rapport -
chapitre 1-4 - est pris en compte par le PLU.

I'emprise agricole

Le découpage en zone du PLU entérine les activités agricoles (cultures essentiellement) et en permet
le développement, y compris les activites de diversification.

Méme en dehors de la zone A, I'exploitation des terres se fera normalement en zone N et des abris
pour animaux pourront y étre implantes.

Cependant, le développement urbain aboutira, a terme, & une tres légére réduction des emprises
dévolues & I'agriculture qui devra respecter toutes les protections imposeées pour l'activite agricole.

les vestiges archéologiques

Les dispositions du PLU ne sont pas contraires aux impératifs de protection des Vestiges
archéologiques indiqués dans le porter & connaissance.

Si le PLU n'a pas d'incidence directe sur ces secteurs, il est rappelé que toute découverte fortuite doit
faire l'objet d'une déclaration immédiate & la Direction des Antiquités Historiques .

I'assainissement

Le réseau d'assainissement et la station de traitement sont suffisants pour faire face aux besoins
actuels et futurs.

la déviation de la RN 2 classée voie expresse par décret du 23/1/1997

La déviation rend inconstructible en dehors des parties agglomerées, une bande de 100 m a compter
de I'axe de la voie : cette inconstructibilité est maintenue par le PLU notamment pour les zones
d'activités afin de laisser une coupure verte. En outre, les acces sur cette voie sont interdits.

Des prescriptions d'isolation phonique seront imposées conformeément aux textes pour les
habitations & moins de 100 m de I'axe bruyant.

les bois et foréts

Tous les bois recensés a ce jour sont classés "espaces boisés classes” au titre de l'article L 130-1
du code de l'urbanisme et tout défrichement est interdit.

Sont exclus de cette protection, les peupleraies considérées comme activites agricoles.
les risques d'humidite

lls sont localisés a proximité des rivieres et exclus des zones de développement de ['habitat.
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3.

PRESERVATION de 'ENVIRONNEMENT et MISE en VALEUR

Les mesures de protection apparaissent en filigrane dans I'ensemble de ce rapport de présentation
mais peuvent étre schématiquement résumeées ici. Il s'agit :

4.

De l'obligation de respecter les caractéristiques architecturales et d'implantationdu bati ancien, en
complément des prérogatives de I'Architecte des Batiments de France.

De la prise en compte dans le reglement des zones IAU des prescriptions de I'Architecte des
Batiments de France.

De la protection des zones paysagéres qui participent au caractere de CHIVY-LES-
ETOUVELLES ' le PLU exclut 'urbanisation de nombreux sites situées sur des terrains isolés et
générant, en conséquence, des impacts paysagers importants.

De la suppression de la zone INA de I'eglise a forts impacts écologiques et visuels, remplacée par
une extension de la zone de la rue de Clacy a faible impact.

De prescriptions concernant l'implantation, la volumetrie, I'aspect exterieur des batiments, ainsi que
les clétures en toutes zones.

De la préservation non seulement des foréts et bois mais aussi des bosquets de moins de 4
hectares.

De I'inconstructibilité des sites a forte pente ou boisés.

De la définition d’un zonage permettantde respecter le paysage naturel en limitant tres strictement
les constructions en dehors de la partie aggloméree.

De la nécessité d’enterrer les réseaux a l'occasion de toute construction.
De I'amélioration du cadre de vie par I'aménagement et la mise en valeur des espaces publics.

De la réalisation d'équipements d’intérét géneral participant au confort des habitants.

PRINCIPALES MODIFICATIONS PAR RAPPORT AU POS

Les principales modifications par rapport au POS apparaissent tout au long du rapport et concernent
tant le zonage que le réglement. Il s'agit pour le zonage :

De la suppression de la zone NA a l'est de la rue de I'Eglise compte tenu de l'avis defavorable de
I'Architecte des Batiments de France, de la création d'une zone AU long terme au bout de la rue de
Clacy,

De la reconversion de la partie "saine” de la zone NB de la rue de Morteau en zone UB
entierement desservie,

D'une légére extension linéaire & 'ouest de la rue d'Anizy.

De la création de 2 zones d'activité entérinant des entreprises implantées depuis plus de 30 ans
pour ceraines et permettant de faire cesser les déeveloppements anarchiques constatés
réecemment. o

Du classement en zone naturelle des vallées.

De la réalisation d'aménagements visant a mettre en valeur les entrees d'agglomeration et
d'aménagements de sécurite a l'intérieur du bourg.

Pour le réglement, I'objectif principal est qualitatif et il n'est pas possible de lister toutes le modifications. |l
a fait I'objet d'un toilettage complet étant quelque peu obsolete et remanié ponctuellement.

A noter cependant, les dispositions relatives au stationnement car il s'agit la d'un probleme recurent a
CHIVY LES ETOUVELLES lié a la fois & l'augmentation du nombre de véhicules par logement et a la
division de maisons individuelles en plusieurs logements.
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A noter aussi, la prise en compte - dés le reglement du PLU - des prescriptions de l'Architecte des
Batiments de France en zone | AU.

5. COMPATIBILITE AVEC LE SCOT

Le PLU est compatible avec le SCOT ; cependant deux éléments doivent étre indiques :

: le SCOT ne prévoit pas de zone d'extension & l'ouest de la rue de Clacy, ni de développement,
méme ponctuel rue d'Anizy.

- le SCOT n'a pas pris en compte les zones d'activités existantes au moment de son élaboration et
le PLU corrige cette erreur.

Rappelons que le SCOT ne sera plus applicable a compter de décembre 2010 et qu'aucun nouveau
document n'est en cours d'élaboration.
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