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CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séance du 24 février 2022

UNAUTE
MERATION Projet de Délibération n°11
Date de convocation : 11/02/22 Date d'affichage : le () 2 MARS 2022

Les membres du Conseil Communautaire se sont réunis le 24 février 2022 a 18h00 a la salle
des fétes d’Aulnois sous Laon.

Sont présents : titulaires et suppléants avec voix délibérative :
G.HARANT - Y.BRUN - J.BALITOUT - C.COULON - F.DEMAZURE - P.BIEDAL -

MP.TOKARSKI - JM.LHOMME - P. VAN HAMME - C. VUAROQUEAUX - P.BERTELOOT -
0.JOSSEAUX - F.HARANG - JM.RABOUILLE - C.BARAN - S.JUILLIART - F.FERON -
P.MEZZAROBBA - F.BOUILLE - B.BUVRY - JM.WACK - E.DELHAYE - S.LETOT-
DURANDE - Y.ROBIN - S.DUPONT - Y.BUFFET - C.MATHIEU - FJOLY - S.ETIENNE-
CHARLES - G.BANCHARD-DOUCHAIN - D.VALLIERE - AM.SAUVEZ - F.POIDEVIN -
A.DELEBARRE-TESSEDRE - MM.PASCUAL - JM.QUERE - H.LAHYANI - H.DAUCHEZ -
A.LEFEVRE - B.LEBEL - C.GUILLAUME - MP.FOURDRAIN-FAY - C. MEULLEMIESTRE -
J.LECOMTE - C.LAMBERT - R.CARLIER - G.CHARLES - L.BOURGEOIS - P.PIRE -
M.KELLER - H.RIVIERE - M.FRAISE - P.DHENIN - J.VERON - P.MAQUIN

Absents excusés ayant donné pouveir: P.DEROCH a Y.BRUN - F.LEAUTE a
C.VUAROQUEAUX - Y.LEMOINE a JM.RABOUILLE - P.MOZIN a A.DELEBARRE-TESSEDRE
- D.VALISSANT a F.JOLY - D.PIERRE a D.VALLIERE - E.GOULLIEUX a Y.BUFFET -
A.TOURNEUX a S.LETOT-DURANDE - C.CHATELAIN a4 AM.SAUVEZ - M.BEAUFRERE a
S.ETIENNE-CHARLES - F.KARIMET a C.MEULLEMIESTRE - "

Absents Excusés : M.MACHAIN - P.CERVI - YRUDER - N.DUSSART - N.DRAGON -
G.MONCOURTOIS - P.DRUET - B.TRONEL - JL.LIENARD -

Objet : Convention d’OPAH-RU -Avenant n°l a la convention. Aides communales pour
changement d'usage

Rapporteur : Sylvie LETOT-DURANDE
Secrétaire de séance : Pierre BIEDAL

Exposé :

Suite a la signature de la convention d’OPAH-RU avec I'Etat et les partenaires, le 31 aout
2020, La Ville de Laon a engagé en septembre 2020, une opération programmeée
d’amélioration de I’habitat, pour 5 années consécutives. Cette action concerne les quartiers
de Vaux, Gare et Plateau. C’est dans ce cadre qu’elle intervient pour bonifier les aides
accordées par I’Agence Nationale de I'Habitat (ANAH), aux projets de réhabilitation des
logements des propriétaires éligibles aux aides publiques définies.

1/ La convention d’OPAH-RU contient en page 23, section 5-3-1, le tableau du volet 1 et 2
des aides financiéres de la ville de Laon a destination des propriétaires occupants ou
bailleurs, qui sont octroyées sous conditions.

Le bilan de cette premiére année d’'OPAH-RU fait apparaitre que de nombreux porteurs de
projet, futurs propriétaires bailleurs, se proposent de reconquérir et rénover des immeubles
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entiers et d’en assurer la transformation d’usage (de bureaux ou autres activités libérales en
logements). Il s’agit parfois d'immeubles en état de friche urbaine, abandonnés depuis
plusieurs années, a restructurer en logements (par exemple jusqu’a 1200 m? habitables.et
plus de 20 appartements dans le méme tenant de propriété). Ce sont souvent de grands
immeubles patrimoniaux ou des ilots remarquables qui se situent en ville historique.

Pour ce qui concerne les propriétaires bailleurs pour le changement d’usage, la regle est
actuellement la suivante :

Statut Type de catégorie de Montants Taux ville de
d’occupation travaux revenus maximum Laon
subventionnables
Propriétaire | Transformation | Plafond ANAH | 750 € HT / m* dans 5%
bailleur d’'usage la limite de 80 m?
par logement

Dans la convention initiale d’OPAH-RU, il était prévu le traitement de 102 logements sur 5
ans, par des propriétaires bailleurs, dont:20 dans le cadre du changement d'usage. Ceci
alors que les dossiers prévisionnels permettraient le changement d’usage pour la création
de plus de 40 logements sur 5 ans.

Les dossiers étudiés ou en cours d’examen par I’ANAH nécessitent un appui renforcé pour
favoriser le changement d'usage.

11 est proposé de modifier cette ligne d’intervention de la ville de Laon, et de porter le taux
4 15 %, dans les mémes conditions, et dans le cadre de ’envéloppe budgétaire programmée
pour les 5 années de I'OPAH-RU. Il s’agit d'un rééquilibrage des objectifs.

Le tableau de la convention d’OPAH-RU, section 5-3-1, volet 1 et 2 des aides financieres de
la ville de Laon & destination des propriétaires occupants ou bailleurs, qui sont octroyées
sous conditions, sera modifié comme suit :

Statut Type de catégorie de Montants Taux ville de
d’occupation travaux revenus maximum Laon
subventionnables
Propriétaire = | Transformation | Plafond Anah | 750 € HT / m* dans 15 %
bailleur d’'usage la limite de 80 m?
- par logement

2/Ensuite, Afin d’accompagner les collectivités engagées dans la rénovation de fagades, il
est mis en place une prime expérimentale de I’Anah (délibération 2020-25) pour une
intervention exclusive sur les fagades sans autres travaux, dans le périmetre d’Opah Ru a
Laon, lorsque les travaux ne nécessitent pas d’interventions importantes. Les travaux sur
ces ouvrages annexes peuvent étre pris en compte (descentes, zinguerie, ferronnerie,
volets). Les travaux prescrits par '’Architecte des Batiments de France peuvent étre inclus
dans la limite du plafond de travaux défini par I’Anah.
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Cette aide vient en complément de la subvention apportée par la Ville de Laon engagée dans
un dispositif d’opération facades (subvention de 30 % des devis TTC Jusqu a7 622 €
maximum par facade). :

Cette prime expérimentale - sera en Vigueur jusqu’au 31 décembre 2023 et sera attribuée par
I’Anah pour les dossiers inclus dans le périmetre de 'Opération fagade avec un objectif de
50 dossiers et 1 250 euros par dossier pour un prévisionnel de 62 500, 00 €. Ce dispositif
sera introduit par le méme avenant.

Cet avenant n’a aucun impact budgétaire pour la Communauté d’Agglomération du Pays de
Laon.

Délibération :
Vu l'avis favorable du bureau, et de la commission habitat,
Le Conseil Communautaire,

et aprés en avoir délibéré, décide :

1. D’APPROUVER l'avenant n° 1 a la convention d’OPAH RU qui contiendra modification
du tableau des aides financiéres de la ville de Laon pour les propriétaires bailleurs dans le
cadre du changement d’'usage, et introduction du nouveau dispositif d'aides de 1’Anah en
faveur des travaux sur fagades,

2. D’AUTORISER Monsieur le Président a signer cet avenant n°1 a la convention d’OPAH-
RU signée le.31 aout 2020 avec la ville de Laon, I'Etat et les partenaires, et a signer tous les
documents qui seront la suite ou la conséquence de cette modification.

La présente délibération est adoptée a I'unanimité.
Ont signé au registre les membres présents. ‘Pour extrait conforme

La présente délibération peut faire 1'objet
d’un recours pour excés de pouvoir aupres
du tribunal administratif compétent dans les
2 mois a compter de sa pubhcatlon et de sa
notification ~

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE PRESIDENT
A COMPTER DU () 2 Hat§ 2022

Le Président Nombre de conseillers titulaires : 75

c"‘(%é Nombre de conseillers présents : 55

rlm Nombre de votes exprimés : 66
A .
L-: 3 % ~ Votes favorables : 66

Votes défavorables : 00

LAys d.\!"d} D YE Abstentions : 00




Copie pour impression gﬂw‘-
Réception au contréle de légalité le 02/03/2022 %’é% RAREAlE
Agence Réference de 'AR : 002-200043495-20220224-DEC202505  11-DE
nationale Anah ;
del'habitat PREFET DE LAISNE

MMMMMMMMMM
AAAAAAAAAAAAAAA

Annexe ala Convention « Action Cceur de Ville » du 20
février 2020

OPERATION PROGRAMMEE D’'AMELIORATON DE
L'HABITAT RENOUVELLEMENT URBAIN (OPAH-RU) de
LAON

2020 — 2025 — Opération n° 75

Avenant n°1 ala convention signée le 31 aott 2021
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Le présent avenant est établi entre:

La Ville de Laon, maitre d'ouvrage de ['opération programmée, représentée par M. Eric DELAHYE, son maire,
La Communauté d'Agglomération du Pays de Laon, représentée par M. Eric DELHAYE, son Président,

L'Etat, représenté par Monsieur Thomas CAMPEAUX, Préfet du département de I'Aisne,

Et I'Agence nationale de I'habitat, établissement public & caractére administratif, sis 8 avenue de I'Opéra 75001
Paris, représenté par Thomas CAMPEAUX, délégué de I'Anah dans le département, agissant dans le cadre des
articles R. 321-1 et suivants du code de la construction de I'habitation et dénommée ci-aprés « Anah »,

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles R. 327-1, L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et
suivants,

Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux orientations de I'Anah pour les Opérations Programmées
d'Amélioration de 'Habitat, en date du 8 novembre 2002,

Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement et 'Hébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD),
adopté le 17 octobre 2016

Vu le Plan Départemental de I'Habitat de I'Aisne 2019-2024 approuvé par le bureau du CRHH le 16 janvier 2020,

Vu l'annexe & la convention « Action Cceur de Ville » du 20 février 2020 valant Opération Programmée
d'Amélioration de I'Habitat — Renouvellement Urbain (OPAH-RU) signée le 31 aodt 2020,

Vu la délibération du conseil municipal de Laon, en date du XXXXX, autorisant la signature du présent avenant,

Vu la délibération du conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération du Pays de Laon, en date du
XXXXX, autorisant la signature du présent avenant,

Vu l'avis dématérialisé de la Commission Locale d'Amélioration de I'Habitat de I'Aisne, en application de l'article
R. 321-10 du code de la construction et de I'habitation,

Vu l'avis du délégué de I'Anah dans la Région en date du ...

Vu la mise a disposition du public du projet de conventiondu ... au ... &...

Il a été exposé ce qui suit :
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Préambule

L'Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat - Renouvellement Urbain (OPAH-RU) de la Ville de Laon
s'inscrit dans le projet global de revitalisation du coeur de Ville, a travers le programme national Action Ceeur de
Ville. LOPAH-RU, portée par la Ville de Laon en partenariat avec la Communauté d’Agglomération du Pays de
Laon et le soutien de 'Anah, la Banque des Territoires, Action Logement Services, a pour objectif de favoriser le
développement du territoire par la requalification de I'habitat privé ancien, de réaffirmer la place du centre ancien
dans 'agglomération et la nécessité de préserver son patrimoine & haute valeur architecturale.

Le présent avenant a pour objectif d'intégrer les points suivants :

- Modification et renforcement des aides financiéres apportées par la Ville de Laon sur la cible « travaux de
transformation d'usage » & destination des propriétaires bailleurs ;

- Intégration de la prime expérimentale de 'Anah relative & la rénovation des fagades.
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Article 1 — Les modifications apportées

1.1. Renforcement des aides liées aux transformations d'usage

La section 5.2.1 de l'article 5.2 du chapitre IV de la convention d'OPAH-RU relative aux financements de la Ville de
Laon, maitre d'ouvrage est modifié comme suit :

Aprés une année en OPAH-RU, la Ville de Laon a vu se concrétiser un nombre important de rénovations au sein de
son périmétre. Le bilan de mi-parcours a permis de monter qu'un certain nombre de projets & venir concement la
transformation d'usage d'immeubles vacants permettant la création de logements locatifs de qualité, abordables et
économes en charges.

Afin de renforcer le dispositif incitatif pour les travaux de « transformation d'usage » & destination des proprietaires
bailleurs, la Ville de Laon décide d'abonder les aides de 'Anah :

- de 15 % du montant HT des travaux subventionnables (max. 750 € HT/m? dans la limite de 80
m?/logement),

Le reste de l'article est sans changement.

1.2. Intégration de la prime expérimentale de I'Anah pour Ia rénovation des fagades

1.2.1 Descriptif du dispositif

Afin d'accompagner les collectivitts engagées dans la rénovation de fagades, il est mis en place une prime
expérimentale de I'Anah (délibération 2020-25) pour une intervention exclusive sur les fagades sans autres travaux,
lorsque les travaux ne nécessitent pas d'interventions importantes. Les travaux sur ces ouvrages annexes peuvent
étre pris en compte (descentes, zinguerie, ferronnerie, volets). Les travaux prescrits par I'Architecte des Batiments
de France peuvent étre inclus dans la fimite du plafond de travaux défini par I'Anah.

Cette aide vient en complément de la subvention apportée par la Ville de Laon engagée dans un dispositif
d'opération fagades (subvention de 30 % des devis TTC jusqu'a 7 622 € maximum par fagade).

Cette prime expérimentale sera en vigueur jusqu'au 31 décembre 2023 et sera attribuée par I'Anah pour les
dossiers inclus dans le périmétre de I'Opération fagade. La cartographie du périmétre est placée en annexe 1.

1.2.2 Objectifs
Les objectifs concerant cefte prime expérimentale jusqu'au 31 décembre 2023 sont :
2022 2023
Nombre de dossiers - Prime pour la 25 25
rénovation des fagades

TOTAL : 50 dossiers
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Les engagements prévisionnels de I'Anah pour cette prime expérimentale jusqu'au 31 décembre 2023 sont :

Nombre de dossiers Subvention r-noyenne Engagement prewsmnnels
| dossier Anah
Prime pour la
rénovation des 50 1250 € 62 500 €
facades

* sous réserve d'étre en conformité avec l'instruction de Anah relative a l'expérimentation fagades .

- Pour les propriétaires bailleurs : conventionner le logement avec I'Anah pendant une durée minimale de
neuf ans et le louer au niveau du loyer conventionné privé dans le respect des plafonds de ressources des
locataires applicables.

- Pour les propriétaires occupants . occupation du logement pendant une durée de six ans a titre de
résidence principale.

Article 2 - Dispositions diverses

Toutes les autres clauses non contraires de la convention d'OPAH-RU demeurent inchangées.

Article 3 — Durée de I'avenant

Le présent avenant prendra effet & compter de XXXXX (ou de sa date de signature), et ce pendant toute la durée
de la convention d'OPAH-RU concernée.

Fait en xx exemplaires & xx, le jjmm/aa

Pour la Ville de Laon,
maitre d'ouvrage

Pour la CA du Pays de

Laon, partenaire financier Pour Etat,

Pour ['Anah,

79



Annexe 1. Périmetres de I'Opération fagades

A compléter
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